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NOI DUNG BAN CAO BACH
CAC NHAN TO RUI RO
Riii ro vé kinh té
Bét ky mot nén kinh té nao ciing ludn chira dung nhitng rai ro tiém tang nhét dinh. Nhing
rii ro d6 hinh thanh tir chinh su bién dong cua cac nhan té co ban cua nén kinh té: téc do
tang truong kinh té, lam phat, I4i suat, ty gia hdi doai... L& mot trong nhitng cha thé tham
gia vao nén kinh té, Tong Cong ty ciing khong nam ngoai nhitng anh huong va tac dong tir
su thay doi cua cac nhan té ay.

Riii ro vé toc d¢ ting trwéng kinh té

Téc do tang truong kinh té 13 mot trong nhitng nhan té quan trong, anh huéng truc tiép dén
tdc do tang truong cua hau hét cac nganh, linh vuc caa nén kinh té. Tang truong kinh té noi
chung s& 1am tang nhu cau tiéu ding x& hoi, thic day sy gia tang san lugng cong nghiép va
gilp cho céc doanh nghiép ma rong thi trudng tiéu thu san pham cua minh. Nhitng nam tro
lai day, nén kinh té Viét Nam ludn duy tri téc d6 tang truong & mic cao va 6n dinh so voi
céc nuéc trong khu vuc va trén thé gigi.

Tir sau khi chinh thirc gia nhap Té chirc Thuong mai Thé gisi (WTO) vao ngay 11/01/2007,
nén kinh té Viét Nam ngay cang hoi nhap sau véi nén kinh té thé gisi. Su phat trién caa nén
kinh té Viét Nam ngay cang gan két chat ché voi xu thé phat trién chung cua thé gici. Gia
nhap WTO ddng nghia vai viéc hoat dong xuat nhap khau cua Viét Nam sé& khong bi b6 hep
trong cac hiép dinh song phuong va khu vuc ma sé cé thi truong toan cau. Vé nhap khau,
v6i tu cach 1a thanh vién cua WTO, Viét Nam s& ¢ co hoi nhap khau hang héa c6 chat
lwong va gia ca canh tranh, do d6 nguoi Viét Nam sé cé lgi trong viéc tiéu dung. Viéc nhap
khau hang hoa dién ra d& dang s& lam cho hoat dong san xuit — kinh doanh thuan loi dbi vai
cac doanh nghiép phai nhap khau cdng nghé va nguyén liéu diu vao ciing nhu céc doanh
nghiép xuit nhap khau, thwong mai.

Kinh té Viét Nam nam 2018 khai séc, ca ba khu virc san xuit cung cau cuaa nén kinh té cuing
song hanh phat trién. Tang truong kinh té nim 2018 dat 7,08% so v&i nam 2017 - mic tang
cao nhat 11 nam qua. Ty I that nghiép, thiéu viéc 1am c6 xu huéng giam dan. Chi s CPI
binh quan ca nam 2018 ting 3,54%, hoan thanh muyc tiéu kiém soét lam phat Quéc hoi dé ra.
Trong 5 nam gan day téc do tang cua chi sé CPI lubn thap hon téc do tang truong GDP,
diéu d6 cho thay nhitng chinh sach vé uu tién 6n dinh vi mé cua chinh phii da dugc phat huy
tac dung tot trong thoi ky nay.

Trong nam 2018, Viét Nam tich cuc xdc tién cac hiép dinh thuong mai tu do va dat duoc
nhiéu thanh tuu 16n. Kim ngach xuat nhap khau cua Viét Nam nam 2018 ting 13,6% so véi
nam 2017. Thang du thuong mai dat 7,21 ty USD. Céc hiép dinh thuong mai sé€ la co so
gilp céc nganh nghé truyén thong caa Viét Nam nhu dét may, da gidy, thay san, db gd.. ¢6
nhiéu co hdi canh tranh trén thi treang quéc té.



Hinh: Téc do tang truong GDP cua Viét Nam Giai doan 2008-2018

Trong mirc tang truéng cua toan nén kinh té nam 2018, khu virc ndng, 1am nghiép va thay
san tang 3,76%, dong gop 8,7% vao muc tang truong chung; khu vyc cdng nghiép va xay
dung tang 8,85%, ddng gop 48,6%; khu vuc dich vu tang 7,03%, dong gop 42,7%. Xét vé
g6c do sir dung GDP nam 2018, tiéu ding cudi cung tang 7,17% so véi nam 2017; tich Ky
tai san tang 8,22%; xuat khau hang hoa va dich vu ting 14,27%; nhap khau hang héa va
dich vu tang 12,81%.

Trong khu vuc céng nghiép va xay dung, nganh cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc 1a
diém séng dong gop chinh cho ting truong kinh té véi muc ting cao 12,98%, tuy thap hon
murc tang cta nam 2017 nhung cao hon nhiéu so véi mic ting cac nam 2012-2016, d6ng
gop 2,55 diém phan tram vao mirc tang truong chung.

Khu vyc néng, 1am nghiép va thuy san dat muc tang truong cao nhat trong giai doan 2012-
2018, khang dinh xu thé chuyén d6i co cau nganh da phét huy hiéu qua, mit khac gia ban
san phim 4n dinh cung véi thi truong xuit khau duoc mé rong 1a dong hee chinh thac day
san xuat cua khu vuc nay. Trong d6, nganh néng nghiép tiép tuc khing dinh xu huéng phuc
hoi rd nét khi dat muc tang 2,89%, 1a mic ting cao nhit cua giai doan 2012-2018.

Ddng thoi, nam 2018, cac hoat dong hoi nhap qudc té cua Viét Nam dién ra sbi dong va da

dat duoc mot s két qua ndi bat:

— Chinh thirc théng qua Hiép dinh Déi tac Tién bo va Toan dién xuyén Thai Binh Duong
(CPTPP).

— Két thlic qua trinh ra soét phap ly Hiép dinh Thuong mai ty do Viét Nam — EU (EVFTA)
va théng nhat toan bo cac noi dung caa Hiép dinh Bao ho dau tu duoc tach ra tir EVFTA
trudc day.

- Ky Hiép dinh Thuong mai méi Viét Nam — Cuba.

— Tiép tuc dam phan thuong mai tu do (FTA) véi cac nudc dbi tac: Israel, khdi EFTA gom
4 nudc Thuy Sy, Na Uy, Iceland va Liechtenstein.



Téng kim ngach xuat nhap khau hang héa va dich vu nim 2018 so véi GDP dat 208,6%,
diéu nay chirng to Viét Nam khai thac duoc thé manh cuaa kinh té trong nudc ddng thoi tranh
thi dwoc thi truong thé gisi. Udc tinh ca nam 2018, téng kim ngach xuat nhap khau hang
héa thiét 1ap mac ky luc méi vai 482,2 ty USD. Can can thuong mai hang hoa xuit siéu 7,2
ty USD, 1a nam c6 gia tri xuat siéu Ién nhit tir truge dén nay, cao hon réat nhiéu muc xuat
siéu 2,1 ty USD cuaa nam 2017, vuot xa muc tiéu Qudc hoi dé ra 1 ty 1 nhap siéu dudi 3%.

Rui ro lam phat

C4c rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién véi hién tugng lam phét trong nén
kinh té. Theo nhitng sé liéu duoc cong bé, trong nhitng nim gan day Viét Nam dang dirng
truéc stc ép gia tang lam phéat. Tuy nhién, bit dau tir nam 2014, dé 6n dinh nén kinh té,
chinh pha Viét Nam dat muc tiéu kiém soét lam phét & muc 4,0%.

Ty 1¢ lam phat ciza Viét Nam qua cac nam

(Nguon: Ngan hang Thé gidi, Bloomberg, Asian Development Bank)

Dinh diém lam phat tai Viét Nam 1a 22,3% vao nam 2008 do khung hoang tai chinh dan dén
su suy thodi trong nganh ngan hang vao giai doan 2008 — 2010. Ngay sau d6, Chinh phu da
nGi long chinh sach tai khoa va chinh sach tién té d¢é ddi dau voi nhitng van dé kinh té trong
giai doan 2011 — 2013. Tir nam 2012, ty 1& lam phét dugc kiém soat véi muc ting 6,8%,
bang 1/3 so v6i muc tang caa nam 2011, hoan thanh chi tiéu duéi 10% cua nam 2012 ma
Chinh pha da dit ra tir dau nam.

Két thic nam 2013, cac diéu kién kinh té vi md cua Viét Nam d& 6n dinh hon so véi thoi ky
bat 6n dau nam 2012. Theo Téng cuc thong ké Viét Nam, lam phat nam 2013 dugc kiém
ché, chi sé gia tiéu dung (CPI) thang 12/2013 tiang 6,0%, thap nhat trong 10 nam qua va dat
muc tiéu caa Chinh phu dé ra la khoang 8% so voi nam 2012.

Thang 12 nam 2017, chi s6 CPI tang 0,21% so véi thang 11 nam 2017, tiang 2,6% so VGi
thang 12 nam 2016; CPI binh quan nam 2017 so v&i nam 2016 tang 3,53%. Dy bao cac nam
tiép theo, chi sé lam phét van duy tri & muc 6n dinh tir 4 — 5%. Chi s6 lam phat 6n dinh s&
dam bao thyc thi hiéu qua chinh sach tién té caa Ngan hang Nha nuéc ciing nhu duy tri toc
d6 tang truong cua nén kinh té bén viing va on dinh.

Trong quéa trinh phét trién kinh té, lam phat ¢ Viét Nam dién ra véi xu huéng tang va bién
dong véi bién do kha Ion gép phan tao ra nhiing bién dong bat thuong cua gia ca nguyén
nhién vat liéu dau vao nhu gia xiang dau, anh huong truc tiép dén doanh thu va lgi nhuan caa



doanh nghiép. Day la mot trong nhirng chi sé quan trong dé danh gia su 6n dinh cua kinh té
vi mo.

Lam phat binh quan ca nam 2018 uéc khoang 3,54%. Nhan t6 tac dong chu yéu dén lam
phéat nam 2018 1 thuc pham va xang dau: gia thuc pham tang 6,67% so véi dau nam (déng
gop 1,51 diém phan tram); nhoém giao thdng tiang 7,3% so va&i dau nam (déng gop 0,68 diém
phan tram). Cung tién, tin dung dang dan duoc kiém soat chit ché dé dam bao muyc tiéu én
dinh vi md. Tin dung nam 2018 wdc tang 14-15%, thap hon 3-4 diém phan trim so véi nam
2017. Ty Ié tin dung/GDP khoang 134%. Hé s6 chénh léch tin dung/GDP ting 1,7 diém
phan tram so végi cung ky nam 2017, mac tang thap nhat ké tir nam 2015. Theo béo céo tir
céc to chuc tin dung2, ty 1é ng xau giam nhe so véi cudi nam 2017, & mac 2,4% (nam 2017:
2,5%). Du phong ri ro tin dung tiang khoang 30,1% so véi cudi nam 2017. Ty 1é du phong
rui ro tin dung so véi no xau bao cao cai thién 1én mac 78,2% (nam 2017: 65,4%).

Theo Tong cuc Théng ke, so véi thang trude, CPI thang 1 tang 0,1%, thang 2/2019 ting
0,8%, thang 3 giam 0,21%, thang 4 tang 0,31%, thang 5 tang 0,49%, thang 6 giam 0,09% so
v6i thang truge. CPI binh quan 6 thang dau nam 2019 tang 2,64% so cung ky nam 2018.

Tuy nhién, ciing c6 mot s6 yéu té lam giam &p luc 1én mat bang gia nhu: du bao gia gao
trong nuéce va thé gigi ¢ kha nang giam do nhu cau thap, nguon cung doi dao; cac mat hang
vat liéu xay dung 6n dinh; gia dich vu buu chinh vién théng tiép tuc 6n dinh va cé xu hudéng
giam; ty gia, lai suat hién van dang duoc diéu hanh 6n dinh. Lam phat binh quan nam 2019
dugc du béo trong khoang tir 3,17 — 3,41%. Véi kich ban trén, cho thiy CPl nam 2019 s&
tang thap hon nam 2018, do vay cac mit hang diéu hanh gia theo 16 trinh con du dia xem xét
vao quy 4/2019.

Dé giam thiéu tac dong cua rai ro lam phat dén hoat dong kinh doanh, Tong Cong Ty ludn
tang cuong hé thdng quan tri rai ro va cha trong cong tac du béo kinh té vi mé va thi truong
chirng khoan.

Riii ro 13i suat
Déi véi doanh nghiép thi rui ro I4i suat 1a rui ro khi chi phi tra 1di vay caa doanh nghiép cao

hon kha ning tao ra lgi nhuan cia doanh nghiép va mic do rai ro vé 1ai suat ciing khac nhau
giita c4c nganh véi nhau tiy theo co ciu no vay cua cac nganh do.

LAi suat tién gui binh quan tang tir 5.11% nam 2017 1&n 5,25% nam. L&i suét cho vay binh
quan khoang 8,91% (nam 2017: 8,86%). L4i suat c6 xu hudng tang chir yéu do: (1) ky vong
lam phét tang trong bdi canh gia hang hda thé gisi bién dong va (2) cac Té chic tin dung co
cau lai ngudn vén nham dam bao cac ty 1é an toan trong nam 2019 nhu ty 1& vén ngin han
cho vay trung dai han giam xubng 40% va chuan bi tang vén cip 2 theo Basel II. Ty gi&
USD/VND ting nhe. Ty gié trung tam tang khoang 1,5% so véi dau nam, ty gia NHTM tang
khoang 2,8% va ty gi thi truong tu do tang khoang 3,5% so véi dau nam. Nam 2019, l4i
suit c6 thé cé nhitng yéu té thuan loi do: (1) Ap luc lam phét c6 thé giam bét khi gia dau thé
gigi khong bién dong nhiéu va (2) Bong USD du bao suy yéu lam giam ap luyc tir phia ty
gié.



Rui ro luat phap

Rui ro vé luat phap 1a su anh huong dén hoat dong caa cong ty khi cé nhitng thay doi trong
hé thdng céc van ban luat truc tiép hoic gian tiép diéu chinh céc hoat dong cua Tong cong
ty, chién lugc phét trién nganh lién quan dén hoat dong cua cong ty. Hién tai, hoat dong cua
Tong Cong ty chiu sy diéu chinh caa Luat Doanh nghiép, Luat Thué thu nhap doanh nghiép,
Luat Thué gia tri gia tang, Luat Xay dung va cac van ban duéi luat lién quan khac. Khi
Cong ty tham gia chao ban chirng khoan trén TTCK sé& chiu sy tac dong va diéu chinh cua
Luat Chirng khoan va cac van ban huéng dan thi hanh.

Dé kiém soat rui ro vé mat luat phap, Tong Cong ty lién tuc cap nhat nhirng thay dbi trong
moi trudng luat phap lién quan dén hoat dong cua Téng Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat
trién kinh doanh phu hop. Bé ngin chin cac phat sinh theo huéng tidu cuc cua rii ro, xay
dung mot hé thdng quan tri ndi bo chudn muc va tuan tha cac quy dinh caa phap luat Ia bién
phap Téng Cong ty d4 lya chon va theo dudi.

Riii ro dic thu
Riii ro tir dién bién bat lgi cia thi treong bat déng san Viét Nam

Hoat dong kinh doanh bat dong san caa Téng Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét
Nam. Do d6 hoat dong cua Tong Cong ty phu thudc rat nhiéu vao hoat dong cua thi truong
bat dong san nay.

Nhu cau cua thi truong Viét Nam vé bat dong san thwong mai va nha & méi chiu tac dong
ctia nhiéu yéu tb, bao gdm mdi truong kinh té dia phwong va cac bién phap kiém soat vi mo
hoic céc bién phap luat dinh duoc chinh quyén cip tinh hozc cip Trung wong ap dung. Nhu
cau vé bat dong san thuong mai va nha & mai tai Viét Nam ¢ thé s& suy giam. Nhu cau thap
c6 thé anh huang 1on va bét loi dén doanh thu va gia ban bat dong san cia Téng Cong ty,
qua d6 s& lam anh huong dang ké dén loi nhuan va nguon thu dugc tir hoat dong kinh doanh
bat dong san cuia Tong Cong ty.

Téng Cong ty c6 thé khdng xin dwec cac phé duyét phap ly, khong gianh dwec cac khu
dit dwoc cho 1a phu hep cho cac dw an bat déng san hoic phai déi mit véi rii ro bj
twéc quyen sé hiru cac bat dong san

Pé cd duoc quyén st dung dat & Vit Nam 1a mot qua trinh phac tap, bao gdm (nhung
khéng giéi han) bai viéc (i) xin chap thuan chu truong tir co quan ¢ tham quyén; (ii) khao
sat dat; (iii) lap phuong an bdi thuong; (iv) co quan cé tham quyén thu hoi dét; (v) thanh
toan tién boi thuong, hd trg giai phdng mat bang; (vi) ky hop dong thué dat véi co quan co
tham quyén va (vii) cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, nha dau tu con phai
xin giay chiing nhan dau tu cho dy an. Mac d cac dy &n dau tu phai dwoc phé duyét theo
quy dinh, nhung khdng c6 bao dam nao vé viéc cac co quan Nha nude ¢ tham quyén sé cap
céc phé duyat can thiét cho tung giai doan cua cac du an nay. Néu cac phé duyét can thiét
khong duoc cap kip thoi hodc khong duoc cip, hoic duoc cip nhung kém theo diéu kién
kho khan, thi Téng Cong ty co thé s& gap kho khan hoac khdng c6 kha nang thuc hién hozc
hoan thanh cac du an do theo ké hoach.

Tong Cong ty s& can phai bo sung thém cho quy dat ciia minh bang céac khu dat phu hop cho
viéc dau tu dé duy tri va phét trién hoat dong kinh doanh trong twong lai. Kha ning cua



Téng Cong ty trong viéc xac dinh va mua cac khu dat phu hop phu thudc vao nhiéu yéu tb
niam ngoai tam kiém soét. Vi du, Chinh phu kiém soat tit ca ngudn cung dat mai tai Viét
Nam va diéu tiét hoat dong ban dat trén thi truong thir cap. Theo d6, cac chinh sach cua
Chinh phu vé ngudn cung dit dai tac dong dén kha niang cua Téng Cong ty trong viéc dat
duogc quyén st dung dat cho cac khu dat ma Tong Cong ty mong mudn va tac dong dén chi
phi dé nhan duoc quyén st dung dat. Cac yéu té khéc tc dong dén kha nang caa Tong Cong
ty trong viéc nhan duoc dat thich hgp bao gém, nhung khéng giéi han, hoat dong canh tranh
dé nhan duoc céc khu dat, hiéu qua chung caa nén kinh té, gia dat va mac do sin c6 cua
ngudn vén. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua Tong Cong
ty cd thé bi tac dong bat loi néu Téng Cong ty khdng thé nhan dugc cac khu dat phi hop dé
phét trién trong tuong lai tai mac gia cho phép Tong Cong ty dat dugc loi nhuan phi hop
khi ban cho khéach hang.

Néu Téng Cong ty khdng thé tiép tuc nhan duoc quy dat bd sung hoic gap phai nhiéu tro
ngai trong qua trinh phat trién cac du &n cia Tong Cong ty thi cac su kién nay co thé tac
dong bat loi dbi vai hoat dong kinh doanh va tiém ning tang truong cia Tong Cong ty.

Ngoai ra, phap luat Viét Nam c6 thé cho phép chinh pha Viét Nam cudng ché thu hdi dat
dai va nha ctra trong mot s truong hop, bao gom truong hop viéc thu hdi nay Ia vi loi ich
chung. Néu Téng Cong ty khdng thanh toan day du phi sir dung dat, khong trién khai cac du
&n theo dang tién do quy dinh, Chinh phu c6 thé s& &p dat nhitng hinh phat ciing nhu lay lai
dat da cho Tong Cong ty quyén sir dung. Trudng hop toan bo hoic mot phan dat dai hozc
bat dong san cua Tong Cong ty bi cudng ché thu hdi, tién dén bd cho bat dong san bi thu hdi
c6 thé thap hon gi4 tri thi truong hoic gia ma Téng Cong ty da tra dé co duoc bat dong san
nay va diéu nay co thé tac dong bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két
qua hoat dong caa Tong Cong ty.

Riii ro canh tranh

Trong nhitng nim gan day, mot sé lugng 16n cac cong ty phét trién bat dong san da va dang
bat dau tién hanh phét trién cac du 4n bit dong san, bao gom viéc ma rong vé quy mo va
tinh phirc tap trén khip Viét Nam. T4ap doan Vingroup, Cong ty TNHH Phat trién Phi My
Hung, Cong ty CP Him Lam, Tap doan SSG,... va ca nhitng thuong hiéu nudc ngoai nhu
CapitaLand (Singapore) va Keppel Land (Singapore) 1a nhitng d6i thu canh tranh tryc tiép
hoac gian tiép hién nay hoac trong twong lai caa To Chuic Phat Hanh. Véi tam nhin chién
lugc dai han va tiém lec tai chinh vitng vang, du doan day sé 1a nhitng déi tha chinh trong
nhitng nam tiép theo ddi véi hoat dong kinh doanh caa T6 Chac Phat Hanh. Khéng cé gi c6
thé bao dam riang T6 Chac Phat Hanh c6 thé canh tranh thanh cdng véi cac dbi tha hién tai
va tiém niang nay hoic phai tang chi phi dau tu cho cac hoat dong tiép thi/quang bé thuong
hiéu dé canh tranh véi cac dbi thu nay. Néu T6 Chirc Phat Hanh khéng thé dap tng nhitng
thay ddi vé diéu kién thi truong hoic thay dbi vé nhitng chinh séch wu tién danh cho khach
hang mot cach hiéu qua so véi cac dbi thu canh tranh cua T6 Chirc Phat Hanh, hoat dong
kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong cua T6 Chuc Phat Hanh cé thé bi anh
huong bét loi nghiém trong.

Rui ro tinh thanh khoan

Hién thi truong bat dong san ¢4 va dang di vao giai doan sang loc va diéu chinh. Thi truong
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bét dong san bao gdm céc mang nhu thi truong cho thué vin phong; thi truong nha ¢ dé bén,
d4t nén, biét thy; thi truong cho thué trung tdm ban Ié; thi truong cho thué can ho dich vu
hau hét déu c6 mac thanh khoan thap trong tinh hinh hién nay. Piéu nay anh huong manh
mé& dén tinh hinh kinh doanh cua cac doanh nghiép trong nganh. Tong Cong ty phét trién
mang bat dong san phuc vu cho nhu cau ¢ caa ngudi dan, day la mang c6 bién dong thap so
v6i cac mang kinh doanh bat dong san khéc. Bén canh d6, Tong Cong ty d& c6 mbi quan hé
chat ch& véi cac to chuc kinh doanh quan Iy bat dong san c6 uy tin gitp san pham dich vu
ctia Tong Cong ty ludn dat téc do ban hang cao.

Rii ro ciaa dot chao ban

Muc dich ciia viéc phat hanh thém co phiéu dot nay caa DIG nham dé hoan dbi co phiéu
thuc hién giao dich sap nhap DCD vao DIG; qua d6 t6 chic lai san xuat, nang cao nang suét
va hiéu qua hoat dong, giam chi phi, giam gia thanh, tir d6 ndng cao nang luc canh tranh.

Ty 18 hoan dbi c¢6 phiéu giira cac Cong ty d4 duoc té chirc thim dinh gia xac dinh va da
duoc Pai Hoi Bong C6 Bong cua ca DIG va DCD théng qua. Do d rai ro vé viéc phat hanh
khong thanh cdng cua dot phat hanh nay la khéng co.

Riii ro pha lodng cé phiéu
Riii ro pha lodng gia co phiéu do diéu chinh k¥ thuat gia tham chiéu

Dot phéat hanh thém c6 phiéu lan nay dé thuc hién hoan doi c¢6 phiéu tir cac giao dich sép
nhap, do dé gi4 tham chiéu cua c6 phiéu DIG khéng bi diéu chinh ky thuat. Tuy nhién, gi&
¢b phiéu cua DIG trén san giao dich HOSE c6 thé bi bién dong do yéu té thi truong.

Riii ro pha lodng ty 1é nam giir va quyén biéu quyét

Ty 1é nam giir va quyén biéu quyét cua cac cd ddng hién hiru cua DIG s& bi giam do sb
lwong c6 phan dang luu hanh bing 98,89% téng sb lwong c6 phan sau phat hanh.

Riii ro pha lodng thu nhap trén méi cé phiéu

Trén gdc do sé sach ké toan, thu nhap trén mdi cé phiéu (EPS) bang (=) Loi nhuan sau thué
chia cho sb lrong c6 phiéu dang luu hanh binh quan. Nhu vay, dot phat hanh ¢ phiéu lan
nay s& lam cho sb hrgng cb phiéu dang leu hanh cua Téng Cong ty tang Ién, anh huang dén
thu nhap trén mdi ¢ phiéu cua Téng Cong ty. Chi s6 nay s& giam xudng néu téc do tang loi
nhuan thap hon téc d6 tang von (sé lwong cb phiéu). Vi vdy, nha dau tu cin c6 nhitng danh
gia can trong vé van dé nay.

Rudi ro sép nhap

Sau giao dich sap nhap, ngoai cac yéu tb tich cuc mang lai, Cong ty sau sép nhap co thé phai

ddi mat vai mot sb rai ro va thach thuac sau:

§ Thi gia c6 phiéu caa DIG c6 thé bj anh hudng: DIG s& phét hanh ¢ phiéu dé hoan doi
v6i ¢6 phiéu DCD nén gia giao dich trén thi truong cua ¢ phiéu DIG s& khong bi diéu
chinh giam tai Ngay chét danh sach c6 déng dé thuc hién viéc hoan dbi. Tuy nhién, xét
vé ban chét sé lrong co phiéu dang leu hanh cua DIG s& tang 18n ¢6 thé anh husng dén
thi gia giao dich trén thi truong.
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§ Nhirng két qua tich tuc tir loi ich tai cAu trac c6 thé khong dugc nhu ké hoach du kién tai
Phuong an sap nhap.

§ Cong ty sau sap nhap c6 thé gap phai nhirng rai ro vé truyén thong khi khong thyuc hién
t6t cong tac truyén théng cho nhan vién va khach hang.

Rui ro khac

Ngoai cac rui ro néu trén, nhirng rai ro khac mang tinh bt kha khang ciing c6 thé anh huong

dén hoat dong kinh doanh nhu: thién tai, dich hoa, dich bénh hiém nghéo, chién tranh, khang

bd, khing hoang ... Nhitng rui ro nay c6 thé gay gian doan hoat dong kinh doanh cua Céng

ty. Cong ty lubn quan tdm va cé céc giai phap dé phong tranh ciing nhu giam thiéu thiét hai

khi ¢ rui ro.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POl VOI NQI DUNG TAI LIEU
CONG BO THONG TIN

Té chirc phat hanh

Ong Nguyén Thién Tuin Chu tich HPQT

Ong Hoang Vin Ting Thanh vién HPQT, Téng Giam déc

Ong Pinh Quang Hoan Truoéng ban Kiém toan noi bo

A x . Thanh vién HPQT, Giam dbc tai chinh kiém Ké
Ong Nguyén Quang Tin 04N truong
Chuing toi dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém ve tinh trung thuc, chinh xac cua nhirng théng tin va so6
liéu nay.

Té chic tw van

Ong Lé Thanh Nam Ph6 Tong Giam déc

Ban c&o bach nay la mot phan caa Ho so dang ky phét hanh ¢ phiéu hoan doi do Céng ty
Cb phan Chang Khoan MB tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van vai Tong Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Xay dung. Ching tdi bao dam rang viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngén tir trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop Iy va can trong dua
trén co so cac théng tin va sb liéu do Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung
cung cap.
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I11. CAC KHAI NIEM
Trong Ban céo bach nay, nhitng tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

Té chirc phat hanh /DIG

[Téng Cong ty La Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung
Cong ty kiém toan Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Pidu ¢ La Diéu l¢ cia Téng Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay

dung da duoc Pai hoi dong cd dong cua Tong Cong ty Co
phan Bau tu Phat trien Xay dung thong qua.

Von diéu 1@ La s von do tat ca cac co dong cua Téng Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung gop va dugc ghi vao biéu Ié cua
Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung.

C6 phan La vbn diéu Ié duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

Co phiéu La chtng chi hoic bit todn ghi s6 do Téng Céng ty Cb phan
Dau tu Phat trién Xay dung phat hanh xac nhan quyen S hitu
ctiia mot hoic mot sd ¢ phan cua Téng Cong ty C6 phan Pau
tu Phét trién Xay dung.

Ngudi co lién quan T6 chirc, c& nhan ¢ quan hé truc tiép hoic gian tiép voi
doanh nghiép trong cac truong hop sau day:

a. Cong ty me, nguoi quan ly cong ty me va nguoi o tham
quyén bd nhiém nguoi quan ly d6 ddi véi cong ty con
trong nhdm cong ty;

b. Cong ty con dbi véi cong ty me trong nhom cong ty;

c¢. Nguoi hoac nhém nguoi c6 khd nang chi phdi viéc ra
quyét dinh, hoat dong cua doanh nghiép d6 théng qua co
quan quan ly doanh nghiép;

d. Nguoi quan ly doanh nghiép;

e. Vo, chdng, cha d¢, cha nudi, me dé, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rugt, em ruot, anh ré, em ré, chi dau, em
dau cua nguoi quan ly cong ty hodc cua thanh vién, co
d6ng so hitu phan vn gop hay ¢é phan chi phéi;

f. Canhan duogc uy q7uyen dai dién cho nhirng nguoi, céng ty
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va ;

g. Doanh nghi¢p trong do nhitng nguoi, cong ty quy dinh tai
cac diém a, b, c, d, e, f va h cd s& hitu &én muc chi phi
viéc ra quyét dinh caa cac co quan quan ly & doanh nghiép
do;

h. Nhém ngudi thoa thuan cung phdi hop dé thau tém phan
vbn gép, cd phan hoic loi ich & cong ty hoic dé chi phdi
viéc ra quyét dinh cua cong ty.

DCD, DIC T&T Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC

Nhirng thuat ngix khéc (néu c6) ma khong duoc ligt ké o trén s& duoc hieu theo quy dinh
trong Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chang khodn so
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70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 cia Qudc hoi va Luat sira doi bo sung mot s6 dieu cua luat
ching khoan s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 58/2012/ND — CP cua Chinh
phu, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cta Chinh phu va céc van ban phéap luat

khéc cé lién quan.

CAc tir hosic nhém tir viét tit trong Ban cao bach nay c6 ndi dung nhw sau:

BKS
CBNV
CPHH
CEO
CNTT
EPS
GCN
GDP
HDQT
MBS
QSD
ROE
Thué GTGT
Thué TNDN
TNHH
TMCP
TP
UBCKNN
usb
VDL
VND
KLBLH

Ban kiém soat

Can b6 nhan vién

Cb ddng hién hitu

Téng giam ddc

Cdng nghé thong tin

Earnings per share - L&i co ban trén cb phiéu
Gidy chang nhan

Gross Domestic Product — Tong san pham quéc noi
Hoi dong quan tri

Cong ty C6 phan Ching Khoan MB

Quyén sir dung

Return on equity - Ty suét sinh 1di ciia vén chi o hitu
Thué Gia tri gia tang

Thué Thu nhap doanh nghiép

Trach nhiém hiru han

Thuong mai ¢6 phan

Thanh phé

Uy ban Chung khoan Nha nuéc

DPdng Do la My - DPon vi tién té caa Hoa Ky
Vén diéu ¢

Pdng Viét Nam - Pon vi tién té cua Viét Nam
Khéi lrong cb phiéu dang luu hanh
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.

Giéi thigu

T6 Chic Phat
Hanh

Tén Tiéng Anh
Tén giao dich

Biéu tuong

Tru sé chinh

bién thoai
Website

Vén diéu ¢

Giay chung nhan

dang ky doanh
nghiép

Nganh nghé kinh
doanh chinh

TONG CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN XAY
DUNG

DEVELOPMENT INVESTMENT CONSTRUCTION JSC

DIC CROP

265 L& Hong Phong, Phuong 8, TP Viing Tau, Tinh Ba Ria- Viing
Tau

(84-254) 3859 248 Fax: (84-254) 3560712

www.Dic.vn

3.149.436.010.000 dong (Ba ngan mot tram bén muoi chin ty, bon
tram ba muoi sau triéu, khong tram muoi ngan dong)

S6 3500101107 do S¢ Ké hoach Pau Tu Tinh Ba Ria — Viing Tau
cap lan dau ngay 13/03/2008 va dang ky thay doi lan thir 16 ngay
12/12/2019

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thuoc chi so hitu, cha
str dung hoac di thué

Tu van, mdi giGi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat
Xay dung nha céc loai

Xay dung cong trinh duong sit va duong bo

Xay dung cong trinh cong ich

Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khéac

Pha do

Chuan bi mat bang

Lap dat hé théng dién

Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 10 suai va diéu hoa khong khi

Lép dat hé thong xay dung khac. Chi tiét: Lap dat cac két cdu thép,
céc san pham co khi va ma kém, céc thiét bi co dién k¥ thuat cong
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trinh

Hoan thién cbng trinh xay dung

Hoat dong xay dung chuyén dung khac

Hoat dong tu van quan ly. Chi tiét: Tu van dau tu; Quan ly du &n

Bén budn vat liéu, thiét bi lip dat khac trong xay dung. Chi tiét:
Mua ban vat liéu xay dung, vat tu thiét bi phuc vu cho xay dung,
mua bén cac mat hang trang tri noi that, ngoai that

Béan budn may moc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Mua
ban xe may thi cong, thiét bi thi cong, day chuyén cdng nghé va
thiét bi céng nghé khac

Ban budn nhién ligu ran, long, khi va cac san pham lién quan. Chi
tiét: Mua ban xang dau va cac san pham caa ching

Dich vu lueu trG ngan ngay. Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich;
Kinh doanh co sé leu tri du lich: Khach san

San xuat vat liéu xay dung tir dat sét

Ché bién, bao quan thit va cac san pham tur thit

Ché bién, bao quan thuy san va cac san pham tir thiry san
Ché bién va bao quan rau qua

Ban buén db uéng

Bén budn thuc pham

Van tai hang hda bang duong bo

Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van
tai bang xe buyt). Chi tiét: Van tai hanh khach bang duong bo

Van tai hanh khach duong thay ndi dia

Khai théc d4, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang
san lam vat liéu xay dung; Khai thac dat, cat dé san lap mat bang

Stra chira may mac, thiét bi. Chi tiét: Stra chira xe may, thiét bi thi
cdng va phuong tién van tai

Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan. Chi tiét: Giam
sat thi cong xay dung cdng trinh dan dung va céng nghiép

Diéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh du lich li hanh trong
nudc va qudc té

Pai Iy du lich
Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va té chirc tua du lich

Ban budn nudc hoa, hang my pham va ché pham vé sinh
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Bén l¢ thudc, dung cu y té, my pham va vat pham vé sinh trong cac
ctra hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban lé nudc hoa, my pham va vat
pham vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh

bao tao cbng nhan k¥ thuat, chuyén gia, can b quan ly phuc vu
nhu cau phét trién caa Téng Cong ty

Pau tu tai chinh vao cac Cong ty con va cac loai hinh doanh nghiép
khéc.

Qua trinh hinh thanh va Phét trién

26/05/1990: Tong Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIG) vai tién than 1a Nha
nghi caa Bo Xay dung theo Quyét dinh sé 311/BXD-TCLD, nhiém vu ban dau 1a kinh
doanh dich vu du lich va Iam céng tac diéu dudng cho can bd cdng nhan nganh xay dung.

23/11/1992: B Xay dung ban hanh quyét dinh s6 564/BXD-TCLD ngay 23/11/1992
chuyén Nha nghi Xay dyng Viing Tau thanh Céng ty Pau tu Xay dung va Dich vu Du lich
v6i linh vuc kinh doanh 1a dich vu du lich; kinh doanh va san xuét vat liéu xay dung; xuat
nhap khau; dau tu phat trién du &n; xay lip; thi céng co gidi - dién nuéc; kinh doanh nha
dat. Sau 10 nam xay dung va truong thanh Cong ty da lam chu dau tu nhiéu dy an cé tong
mirc dau tu hang ngan ty dong, da dang cac nganh nghé: dau tu du &n, xay Iip, san xuat vat
lieu xay dung, khai thac khoang san, tu van thiét ké, xuat nhap khau, thwong mai, kinh
doanh dia éc, du lich.

15/02/2001: Bo Xay dung ban hanh quyét dinh d6i tén thanh Cong ty Dau tu Phat trién Xay
dung.

Théang 08/2002, DIC Corp da trinh Dé an thi diém hoat dong theo md hinh Céng ty me -
Cong ty con Cong ty Pau tu Phat trién - Xay dung va ngay 01/07/2003, DIC Corp chinh
thire chuyén sang hoat dong theo mé hinh “Céng ty me - Cong ty con” theo Quyét dinh
1158/Qb-TTg ngay 25/12/2002 cua Thu tudéng Chinh phu.

15/10/2007: B Xay dung ban hanh quyét dinh s6 1302/QD-BXD phé duyét phuong an o
phan hda Cong ty Dau tu Phét trién Xay dung.

13/03/2008: Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung chinh thirc hoat dong dudi hinh thic céng
ty c6 phan véi tén goi Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung. Vén diéu 18 tai thoi
diém tro thanh cong ty ¢d phan la 370 ty dong.

01/09/2008: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung chinh thic duoc doi tén thanh
Tdng Cong ty C6 phan Dau tu phét trién Xay dung.

24/06/2009: Tong Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Xay dung tang vén diéu 1¢ 1én 600 ty
ddng thong qua hinh thirc phat hanh ra céng ching.

19/08/2009: Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Xay dung chinh thic niém yét trén So
Giao dich Chung khoan TPHCM (HOSE) vé&i ma chiing khoén la DIG.

Tir nam 2009 dén nay: trai qua chiang duong dai 26 nam hinh thanh va phét trién, Téng
Cong ty da khéng ngirng 1én manh, thuc hién dau tu kinh doanh nhiéu du &n bat dong san
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tai c4c tinh, thanh phé trong diém va da tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép phat trién
du &n bat dong san hang dau tai Viét Nam hién nay. Quy md vdn diéu 1é cua Tong Cong ty
khéng nging ting qua cac nam. Vén diéu 1é hién nay caa Téng Cong ty la 2.381 ty dong.

28/11/2017: Bo Xay dung hoan thanh thodi toan bo vén tai Téng Cong ty.

Co ciu té chirc Cong ty

Nguon: DIG

19



a. Pai hoi dong cd dong
La co quan c6 tham quyén cao nhat caa Tong Cong ty, quyét dinh dinh huéng phét
trién cua Tong Cong ty. Pai hoi ¢ déng thudong nién dugc td chire mdi nam mot lan.
Dai hoi dong cb dong c6 nhiém vu thdng qua c4c van dé sau:
Thoéng qua céac bao céo tai chinh hang nam;
Miic ¢ tic thanh toéan hang nim cho mdi loai ¢d phan phu hop voi Luat Doanh
nghiép va céc quyén gan lién vai loai ¢6 phan 6. Muc cd tic nay khong cao
hon mic ma HPQT dé nghi sau khi d& tham khao y kién céc c6 dong tai Pai hoi
ddng c6 dong;
S6 lrong thanh vién cua HPQT;
Lwa chon cdng ty kiém toén;
Bau, bai mién va thay thé thanh vién HDQT va Ban kiém soat va phé chuan
viéc HDQT bb nhiém Téng giam déc;
B sung va sira dbi Biéu 1é Tong Cong ty; loai cb phan va sb lrong ¢ phan mai
s& duoc phat hanh cho mdi loai ¢b phan;
Chia, tach, hop nhat, sap nhap hoic chuyén ddi Tong Cong ty;
Tb chuc lai va giai thé (thanh Iy) Téng Cong ty va chi dinh ngudi thanh ly;
Kiém tra va xir ly cac vi pham cua HPQT hoic Ban kiém soat gay thiét hai cho
Tbng Cong ty va cac cd dong caa Téng CONg ty;
Quyét dinh dau tu hoac bén tai san Tong Cong ty c6 gia tri tir 35% trg én tong
gia tri tai san caa Téng Cong ty duoc ghi trong bdo céo tai chinh da duoc kiém
toan gan nhat;
Tbng Cong ty mua lai hon 10% mot loai c6 phan phét hanh:
Viéc Tong giam doc dong thoi 1am Chu tich HPQT;
Téng Cong ty hoac cac chi nhanh cua Tong Cong ty ky két hop dong véi nhiing
nguoi duoc quy dinh tai Piéu 120.1 cta Luat Doanh nghiép voi gia tri bang
hoac 16n hon 20% tong gié tri tai san cua Tong Cong ty va céc chi nhanh cua
Téng Cong ty duoc ghi trong béo cao tai chinh da duoc kiém toan gan nhit;
Cac van dé khéc theo quy dinh cua Biéu 1& va cac quy ché khéc cua Tong Cong
ty,
Dai hoi dong ¢ ddng gom tat ca cac co dong co quyén biéu quyét, hoat dong théng
qua cac cudc hop Pai hoi ddng cb ddng thuong nién va bat thuong, va/hoic théng
qua hinh thue Iy kién ¢ ddng bang vin ban.
b. Hoi dong quan tri
HDQT la co quan quan tri do Dai hoi ddng c¢6 dong bau ra, co day da quyén han

quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich cua Tong Cong ty ngoai trir
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cac van dé thugc tham quyén cua Pai hoi dong ¢ déng. HDQT cua Tong Cong ty
gdém ¢ 7 thanh vién, gdm Cha tich HBQT, Pho Chu tich HPQT hoat dong chuyén
trach va 05 thanh vién HPQT trong d6 cé 02 thanh vién HPQT la thanh vién HbQT
doc lap. Chu tich HPQT va Tong Giam dbc la ngudi dai dién theo phép luat caa
Téng Cong ty.

HPQT c6 03 tiéu ban tryc thudc 1a Hoi dong Pau tu, Ban Kiém toan noi bo, Tiéu
Ban nhan sy va leong thuong. HDQT c6 trach nhiém giam sat va chi dao Téng
Giam dbc va cac can bo quan Iy khéc trong diéu hanh hoat dong Tong Cong ty.

Ban Thw ky DIC Corp

HPQT c6 thanh lap BanTthu ky dé hd trg té chac triéu tap hop Dai hoi dong co
dong, HPQT; ghi chép cac Bién ban hop; hd tro thanh vién HPQT trong viéc thuc
hién quyén va nghia vu duoc giao. Chic nang, nhiém vu cua Ban thu ky dugc ghi cu
thé trong quyét dinh thanh Iap.

. Ban kiém toan nai b

HPQT thanh Iap Ban Kiém toan noi bo dé thuc hién chic niang kiém toan noi bo
theo quy dinh.

Hbi d(‘)ng‘déu tw: Do HDQT thanh lap, thuc hién chac nang hd trg HDQT trong
linh vuc dau tu.

Tiéu ban nhan su lwong thwéng: Thyc hién chic nang tu van, gop y kién, dé cur
viéc bd nhiém, bdi nhiém thanh vién HPQT, bo may quan ly. Panh gia hoat dong
cua Thanh vién HPQT, bd may quan ly. Xay dung céc chinh sich thu lao, luong,
thuang déi véi thanh vien HPQT, bé may quan ly Tong cong ty.

Phong IR: la don vi dau méi tham muu, gidp viéc HPQT trong quan hé véi cac nha
dau tu.

. Ban Téng Giam déc

Téng giam doc

La nguoi didu hanh va quyét dinh cao nhit vé tat ca cac van dé lién quan dén hoat
dong hang ngay cua Tong Cong ty va chiu trach nhiém trudc HPQT V& viéc thuc
hién cac quyén va nhiém vy duoc giao.

Pho Téng Giam ddc:

Ong Nguyén Van Tung

T6 chic xay dung hé théng chét lwong phi hop véi yéu cau, tinh chat, quy mé cua
turng cOng trinh xay dung theo quy dinh cua nha nudc;

Gilp viéc cho Téng Giam ddc hra chon phuong an to chirc diéu hanh d an;

Chi dao cong tac Tu van giam sat, cong tac thiét ké, an toan, ky thuat dé dam bao
chat leong, tién do da duoc phé duyét;

Chi dao, diéu hanh, quan ly cac cong viéc thudc linh vuc xay lip cia Tong cong ty.

Theo doi, klem tra, tong hop danh gia va dé xuat y kién tham muu cho Tong giam
dbc, giai quyét cac vuéng méc, phat sinh c6 lién quan 1am anh huéng chit leong,
tién do va hiéu qua dau tu dy an;
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Pé xuat, nghién ciu va tng dung cac tién by ky thuat, khoa hoc cong nghé vao to
chue thi cdng xay ldp. Cha tri va phu trach viéc nghién ctu 4p dung dé &n m0d hinh
thong tin cdng trinh (BIM) trong hoat dong xay dung tai DIC Corp;bao gom: xay
dung mo hinh td chirc, chon diém ap dung va to chuc ap dung thi diém; xay dung co
ché, ngudn nhan lyc trong bo may trién khai BIM..

Chu tri danh gia, tong hop cac cai tién ky thuat, dé xuat khen thuéng séng kién cai
tien ky thuat;

Ky dé nghi tham dinh PCCC, dé nghi ddu ndi hé théng ha tang ky thuat, danh gia tac
dong moi truong;

Thg‘mh vién thu(‘yng truc Hoi dong bao ho lao dong, an toan vé sinh lao dong, phong
chong chay no giam nhe thién tai, méi truong, vé sinh cong nghiép;

Céc cong viéc khac theo phan cong cua Téng giam doc.
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
Phu trach cong tac truyén thong va déi ngoai DIC Corp;

Phy trach cac dy an lién doanh, lién két cac d6i tac nudc ngoai vé linh vuc thuong
mai, dich vu;

Theo ddi cdng tac xdc tién dau tu trong va ngoai nudc;

Phdi hop hd tro ngdn ngir va cac tha tuc c6 yéu té nudc ngoai trong dé xuat va giai
quyét céc tha tuc phap ly trong hop tac véi mot s6 nha dau tu nudc ngoai;

Phu trach, quan ly truc tiép Van phong DIC Corp;

Cac cong viéc khac theo su chi dao va phan cong caa Cha tich HPQT va Tong Giam
doc.

Ong Bui Vin Sw

Phu trach cng tac kinh doanh tai céc dy 4n do DIC Corp lam chi dau tu;

Chi dao va xir ly cac van dé lién quan phap ly trong cac hop ddng caa DIC Corp Voi
cac doi tac;

Phu trach cong tac phap ché;

Phu trach cdng tac dén bu giai phong mat bang tai céc dy &n dau tu;

Quan ly tryc tiép cac Ban/Chi nhanh: Ban phét trién Thi truong va Kinh doanh, Ban

Phap ché, Ban bdi thuong giai phdng mat bang DIC, Ban Quan Iy Dy 4n ATA, Chi
nhanh DIC Vinh Phdc;

Céc cong viéc khéac theo sy chi dao va phan cong cua Chu tich HPQT va Téng Giam
déc.

Ong Pham Vin Thanh

Phu trach linh vuc du lich va thuwong mai;

Tham muu HDPQT vé& md hinh kinh doanh cac co so kinh doanh du lich nghi dudng
hinh thanh sau dau tu caa DIC Corp nhu: DIC The Landmark Residence, Khu Té
hop Khach san DIC Star Vinh Phuc...;
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Nghién ciu, tham gia dé xuat chuyén mén trong thiét ké, trong thi cong hoan thién
ndi va ngoai that cac du an dau tu khéch san va cac dy an du lich nghi dudng dang
va chuan bj dau tu: Khu T6 hop Khach san DIC Star Vinh Phc, , Biém Du lich sinh
thai va vui choi giai tri H6 Ba Hang - Ha Nam...;
Céc cong viéc khéc theo sy chi ¢ao va phan cong caa Chi tich HDQT va Tong Giam
dbe

. Cac phong ban Céng ty

+ Ban Tai Chinh Ké Toan
Tham muu, giGp viéc cho Cha tich HDQT, Téng Giam ddc trong viéc chi dao thuc
hién cong tac Tai chinh - Ké& toan, quan ly vén dau tu cua DIC Corp theo quy dinh
ctia phép luat va Diéu I¢ to chuc va hoat dong cua DIC Corp.

4« Ban Té Chirc Nhan Sw
Tham muu, gitp viéc cho Chu tich HPQT/Téng Giam dbc trong linh vyc quan ly T4
chirc lao dong va tién hrong, ché do chinh sach ciia Tong Cong ty.

4+ Ban Cdng Tac Pang - Poan
Ban cdng tac Pang — Doan Téng Cong ty 1a dau mébi két ndi quan hé giira to chirc
Dang, Cong doan va Poan thanh nién Téng Cong ty véi Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh DIC Corp va cac don vi thudc té hop DIC té chirc thuc hién nhiém vu chinh tri
tai Téng ConNg ty.

4+ Vin phong
La ¢au mdi gidp Chu tich HPQT, Téng Giam déc trong cdng tac quan tri hanh chinh
co quan Tong Coéng ty;
Tham muu, tong hop vé chuong trinh, ké hoach cong tac va phuc vu cac hoat dong
ctia Téng COng ty.

& Ban Phap Ché

Tham muu, tu van cho lanh dao DIC Corp (Chu tich HPQT, Tong Giam déc) vé
nhitng van dé phép ly lién quan dén to chtc, quan ly va hoat dong san xuat kinh
doanh cua DIC Corp;

Tu van, giai dap va huong dan wng xir ding phép luat vé& céc van dé phép ly phat
sinh tir hoat dong san xuat kinh doanh cho phong, ban DIC Corp, don vi thanh vién
thugc DIC Corp va nguoi lao dong trong DIC Corp.

4 Ban Ké hoach va Phat trién dy an
Tham muu gitp Cha tich HPQT/Téng Giam dbc quan ly, diéu hanh trong céc linh
vuc: phat trién céc du an do DIC Corp lam Chu dau tu; cong tac ké hoach, thong ke,
hop ddng kinh té va trién khai nhiém vu san xuat - kinh doanh cua DIC Corp; theo
ddi, don ddc thyuc hién va tong hop tinh hinh hoat dong san xuat — kinh doanh cua
DIC Corp va céc don vi thanh vién, cac don vi truc thugc DIC Corp.

4 Ban Kinh Té - Ky Thuat
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Tham muu, gitp viéc Cha tich HDQT/Tang giam dbc trong quan ly vé linh vuc kinh

té: dinh muc kinh té ky thuat, don gi4, gia thanh san xuat céng nghiép — dich vu -

xay dung; tham dinh tdng muc dau tu, dy toan cong trinh; tham dinh quyét toan khéi

lwong xay lip hoan thanh.

Ban Phat Trién thi treong va kinh doanh

Tham muu, gidp viéc cho Chu tich HPQT/Tdng Giam dbc trong linh vuc quan ly,

phét trién thi truong va kinh doanh bat dong san thuoc cac du an do DIC Corp lam

cha dau tu.

Ban Béi thwang giai phong mat bang DIC

Thuc hién nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang, thu hoi dat tai cac du an do

DIC Corp lam Cha dau tu.

Ban Quan ly Pat dai & Bat déng san DIC

Tham muu, gitp viéc HDQT, Ban diéu hanh trong quan ly Quy dét dai DIC

Ban quan ly cac dw &n DIC Ba Ria — Viing Tau

Thay mat cha dau tu thuc hién quan Iy du an: Khu d6 thi Chi Linh, Khu d6 thi moi

Bic Viing Tau, Dy an Resort Thiy Tién va mot s6 du an khéc (néu cd) trong pham

vi nhiém vy va quyén han dwoc chu dau tu giao.

Ban quan ly dw 4n DIC Pdng Nai

Thay mit chu dau tu quan ly thuc hién Du 4n Khu dd thi du lich sinh thai Pai

Phudc; Khu dan cu Hiép Phudc va mot sé du an khéc thudc khu vuc tinh Bong Nai

trong pham vi nhiém vu va quyén han dwoc chii dau tu giao.

Ban quan ly cac dw &n phat trién Bat dong san du lich DIC

Thay mat cha dau tu quan ly thuc hién cac du an khach san, bat dong san du lich

DIC va cac du an khac trong pham vi nhiém vu va quyén han duoc chi dau tu giao.

Ban quan ly dw an DIC Mién Tay

Thay mat chu dau tu quan ly thuc hién dy 4n Khu dan cu — thuong mai, thanh ph

Vi Thanh, tinh Hau Giang va cac dy an khéc (néu cd) trong pham vi nhiém vy va

guyeén han dugc cha dau tu giao.

Ban quan ly cac dw an DIC Mién Bic

Thay mit chu dau tu quan ly thuc hién du an Khu d6 thi moi Nam Vinh Yén, cac du

&n tai tinh Ha Nam trong pham vi nhiém vu va quyén han dwoc chu dau tu giao.

Ban quan ly Dy an DIC Ha Nam

Thay mat chu dau tu quan ly cac dy an, cong trinh xay dung do DIC Corp lam Chu

dau tu tai tinh Ha Nam, gom: Dy an Khu nha ¢ Lam Ha Center Point; Dy an biém

du chh va vui choi giai tri ho Ba Hang trong pham vi nhiém vu va quyen han duoc

Chu dau tu giao.

Chi nhanh DIC Vinh Phuc

Chi nhanh DIC Vinh Phc ¢6 chirc nang thyc hién uy quyén caa Tong Cong ty trong

quan hé véi cac co quan Nha nuéc, cac don vi lién quan dé thyuc hién cac hoat dong
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giao dich, tiép thi, bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia Tong Cong ty tai Vinh
Phuic; giai quyét cac tha tuc phap Iy lién quan dén viéc trién khai cac du an do DIC
Corp dau tu tai Vinh Phic; to chic san xuat, kinh doanh theo dinh huéng va nhiém
vu Téng Cong ty giao.

=% Chi nhanh DIC Him Lam

Thay mit chi dau tu quan Iy thyc hién dy an “Trung tam thanh phé méi Nhon
Trach, tinh Bong Nai” trong pham vi nhiém vy, quyen han dugc giao phu hop véi
cac diéu khoan cua Hop dong hgp tac kinh doanh gitra DIC Corp va Him Lam.

<+ Chi nhanh DIC Corp - Khach san DIC Star Vinh Phuc

Thuc hién ay quyén va thay mat Téng Cong ty quan ly, khai thac t6 hop Khach san
DIC Star Vinh Phuc.

4% Chi nhanh — Khach san DIC Star Landmark Viing Tau

Thyc hién uy quyén cua Tong Cong ty dé thay mat Tong Cong ty quan 1y, khai thac
toa nha DIC Star Apart’Hotel Landmark Viing Tau, giup nhanh chéng thu hoi von
va toi da hoa hiéu qua, gia tri tai san cua DIC Corp da dau tu vao du an.

4 Van phong dai dién DIC Corp tai Ha Noi
Thay mat Téng Cong ty giao dich voi khach hang.

4 Vin phong dai dién DIC Corp tai Quang Binh
Thyc hién theo uy quyén cua DIC Corp dé thay mat DIC Corp phdi hop véi don vi
tu van lam viéc véi UBND Tinh, cac S6, Ban, Nganh va cac co quan lién quan cua
tinh Quéng Binh, hoan tat cac thu tuc dé dugc giao dat du an; phoi hop véi don vi
Tu van thuc hign 1ap va trinh duyét Ho so quy hoach phan khu, quy hoach chi ti€t
xay dung, khao sat dia chat, ho so thict ke co so, HO so thiet ke ky thuét, HO so de
nghi quyet dinh chua treong dau tu, hoan tat thu tuc dat dai...

Danh sach ¢6 dong nim giir tir 5% tré' 1én vén ¢o phan ciia Cong ty; Danh sach co

dong sang lap va ti 1§ co phan nam giir; Co' cau co dong tai ngay chot gan nhat

trén von thuc gop

Danh sach c6 déng nam giir tir trén 5% voén co phan caa Cong ty:

Bdng: Danh sach cé dong nam gii trén 5% von cé phan cia Cong ty tgi thoi diem

09/10/2019

Ty 1€ (%)
S6 ¢6 phan sé  trén vén

a R a . 2
TT Tén co dong Dia chi hitu (cd phan)  didu I¢

thuc gop

1501 Cao Oc Mé Linh
Amersham Industries Point, 2 Ngb Buc Ké,
1 Ltd Quan 1, TPHCM, Vit 34.642.792 11,00
Nam
#8, buong 9A, Khu
CTCP Taekwang Vina | Cong nghiép Bién
2 ) 2.445.064 1
Industrial Hoa Il, TP Bién Hoa, 32.445.06 0,30
Tinh Bong Nai
3 | CTCP Chirng khoan Thép tai chinh 29.420.026 9,34
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Ty 18 (%)
So co phan sé¢  trén von

TT Tén co dong hitu (c6 phan)  didu 1§

thuc gop

Ban Viét Bitexco, Tang 15, 2
Hai Triéu, P Bén
Nghé, Q1, TP H6 Chi
Minh
B11/10 Khu d6 thi
N ..., | ChiLinh, P Nguyén
g | CTCPBautwPhattrien | vk TP vang 20.011.303 6,35
Thién Tan N -
Tau, tinh Ba Ria -
ving Tau
41/2A Nam Ky Khoi
Ong Nguyén Thién Nghia, P Thang Tam,
Tuén TP Viing Tau, tinh Ba
Ria — Ving Tau
CTCP PéutuvaDich | o0 So0ABen Van

6 , . ' bon, P1, Q4, TP Ho 15.966.720 5,07
vu Khanh Hol Chi Minh

19.870.090 6,31

Nguén: DIG
v Danh sach c6 déng sang lap
Cb d6ng nha nudc — Bo Xay dung: da thoai von
v Co cdu cé ddng

Co cdu ¢ dong tai thoi diem 09/10/2019

Ty 1€ % trén

S6 lwongcd  S6 lwong cd

Ho va tén dong S von digg;é thuc

[ Co dong trong nwéc 8.415 202.088.722 64,17%

T6 chirc 81 74.096.937 23,53%

Cé nhan 8.334 127.991.785 40,64%

Il | Cb dbng nwéc ngodi 152 112.854.879 35,83%
T6 chuc 43 110.403.380 35,05%

Cé nhan 109 2.451.499 0,78%

Il | Co phiéu quy 0 0 0

Téng cong . 314.943.601

Nguon: DIG

5. Danh sach cong ty me va cdng ty con caa Cong ty, nhirng cong ty ma Cong ty dang
nam giir quyen kiém soat hogc ¢é phan chi phéi, nhitng cong ty nam quyén kiém
soat hoic ¢é phan chi phdi dbi véi Cong ty

5.1 Coéng ty nam c6 phan chi phdi déi véi Cong ty
Khong c6
5.1 Cong ty con cia Cong ty
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Giay chirng
nhan dang ky
kinh
. doanh/Quyét
y dinh thanh

1ap/Gidy phép

Vén diéu
1€ (triéu
dong)

Ty 1€ sé&
hiru caa
D] [€]

Tén Cong

Linh vec kinh

o doanh

dau tu so

Kinh doanh phat trién
cac khu d6 thi va khu
cong nghiép; dau tu

kinh doanh phat trién

CTCP Bﬁg nha ha tang k§ thuat
p | tPhattrien | o5h061380g | dOthi khucong 31500 | 51,67%
Xay dyng nghiép, khu ché xuat,
s6 1 khu céng nghé cao,
khu kinh té mai; Sta
chita xe may, thiét bi
thi cong va phuong
tién van tai.
Kinh doanh khach
CTCP Du san, cju lich; van
2 lichva = 1 50509990 | ChUYen hanh khach; 112.943| 68,58%
Thuong mai dich vu du lich i
DIC hanh trong va ngoai
nuoc;
Kinh doanh phat trién
cac khu d6 thi va khu
cong nghiép; dau tu
kinh doanh phat trién
CTCP Piu nha ha tang k§ thuat
3 | tuPhattien | o050 57755 | dOthi khucong 100.000 98,00%
Xay dyng nghiép, khu ché xuat,
Ha Nam khu c6ng nghé cao,
khu kinh té mai; Sta
chira xe may, thiét bi
thi cong va phuong
tién van tai.
San xuat va kinh
CTCP Piu doanh v;at lieu xéx
tu Phat trién dung; xay dung cong
4 X3 3500707730 trinh nha &, céng 25.200, 50,07%
ay dung . N ,
& DIC 2 trl_nh giao thong, thuy
loi; kinh doanh bat
dong san;
: Xay lap, kinh doanh

dich vy an udng, vui
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Tén Céng

TT ty

Giay chirng
nhan dang ky
kinh
doanh/Quyét
dinh thanh

1ap/Gidy phép

dau tu so

Linh vuc kinh
doanh

Von diéu
1€ (triéu
dong)

Ty 1€ sé&
hiru cda
D] [€]

5.2 Cong ty lién két cia Cong ty

choi, giai tri, thé thao
CTCP Gach San xuat ban gach
6 men anh em 4000450711 men, khai thac 180.000; 89,03%
DIC khoang san
Cong ty . A
7 | TNHHDu | 3502415606 lnjlgh Vit heu trid ngain 230500  99,9%
lich DIC gay
Nguon: DIG

Giay chirng
nhan dang ky
kinh Vénainy Ve
TT TénCongty doanh/Quyét Linh vuc kinh doanh ' 0 ¢ hiru cha
dinh thanh 1¢ DIG
lap/Giay
phép dau tu
i)

CTCP Pau tu B tong tuoi, &
1 | Phattrién Xay | 3500732286 | ¢ é’é A %ém 35.000 | 36,00%

dung Bé Tong 9 gly

CTCP Bit . X
. , Kinh doanh nha &, 0
2 E‘FSQ San 0304488318 | 0" LVt dong san 20311 | 21,34%

X Xay dung cong trinh;
3 | STEPPIC® | 3500686078 | san xuit cira nhua, 290.000 | 26,72%
cua go

4 | CTCPDIC 3502333424 | LU Van moi gidi, dau 5.000 | 49,00%

Toan Cau gia bat dong san
Nguén: DIG

5.3 Danh sach dau tw dai han khac:
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Giay chirng

han ds > Ty I€ so
. ?nk(iir?r? g ky hiru cia
TT  TénCongty doanh/Quyét Linh vec kinh doanh DIG tai
dinh thanh ngay
1ap/Giay phép 30/09/19
dau tw so
CTCP Dau tu va Bén budn vat liéu, thiét bi .
1 thwong mai DIC 0302979487 1ap dat; xay dung 14,75%
CTCP Bau tu Phat Xay dung bat dong san;
S A v ¥ l’ 0,
2 trlfp xay dung 4000391600 Xay dung nha cira, cao ¢ 0,27%
Hoi An
3 | CTCPVinabal 3600942720 | BAt dong san 8,00%
Phudc
CTCP Song ba R 0
4 Ha Noi 0104798552 | Xay dung 15,00%
5 CICP Cao _Su Pha 3800372813 San xuat cac san pham tur 5,00%
Riéng Kratie cao su
CTCP Phat trién . A oan 0
6 P Thi Phi Quéc 0305271533 | Kinh doanh bat dong san 6,67%

Nguén: BCTC nam 2019 cia DIG
6. Giéi thigu qua trinh ting vén caa Téng Cong ty
Ké tir khi thanh lap dudi hinh thirc cdng ty c6 phan téi nay, Tong Cong ty Co phan Dau
tu Phét trién Xay dung d trai qua 13 lan tang vén, cu thé nhu sau:
Pon vi chap

thuan tang
von

Vén diéu I¢

Hinh thic
phéat hanh

Vén diéu ¢ sau

Thoi diem phat hanh (VND)

tang thém
(VND)

Vén thanh lap
cdng ty c6 phan
Phat hanh cb
phan dé tra cb
tac voi ty I¢
27,16% va phat
hanh ¢ phan
cho c& dbng
hién hiru véi ty
1€ 35%

Nam 2008 370.000.000.000

Uy ban chirng
khoan nha
nu6c

Thang 6/2009 | 230.000.000.000 | 600.000.000.000

Thang 10/2009

100.000.000.000

700.000.000.000

Phét hanh riéng
1¢ cho Dy an
Khu @6 thi sinh
thai Dai Phudc;

Uy ban chang
khoan nha
nudc
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Thoi diém

Vén diéu I¢
tang thém
(VND)

Vén diéu 1é sau

phat hanh (VND)

Hinh thic
phat hanh

Khu d6 thi méi
Nam Vinh Yén;
Chung cu
Lakeside

Pon vi chip
thuan tang
von

Théng 1/2010

300.000.000.000

1.000.000.000.000

Phat hanh cb
phiéu dé tra cb
tac voi ty 1€
42,86%

Uy ban
khoan
nuoc

ching
nha

Thang 10/2011

299.978.180.000

1.299.978.180.000

Phat hanh c6
phan dé tra co
thc Véi ty 18
16% va phét
hanh c6 phan tir
nguon vén cha
sO hiru

Uy ban
khoan
nuoc

ching
nha

Thang 01/2013

129.977.690.000

1.429.955.870.000

Phat hanh co
phan dé tra co
tirc voi ty 18 3%
va phét hanh ¢b
phan tir nguon
von cha so hitu
7%

Uy ban
khoan
nuoc

chuang
nha

Thang 08/2014

357.480.330.000

1.787.436.200.000

Phat hanh co
phan tir nguon
vbn cha sé hitu
Vi ty 18 25%

Uy ban
khoan
nuoc

chirng
nha

Thang 08/2015

199.000.000.000

1.986.436.200.000

Phat hanh riéng
1¢ (cho du an
Khu d6 thi mai
Nam Vinh Yén,
Chung cu DIC
Phoenix)

Uy ban
khoan
nudc

churng
nha

Théang 11/2015

158.901.730.000

2.145.337.930.000

Phat hanh cé
phan tir ngudn
vbn chu s¢ hitu
voi ty 16 8%

Uy ban
khoan
nudc

churng
nha

Thang 06/2016

171.610.260.000

2.316.948.190.000

Phat hanh cb
phan dé tra cb
tuc vai ty 1€ 8%

Uy ban
khoan
nudc

churng
nha

Thang 12/2016

65.000.000.000

2.381.948.190.000

Phat hanh riéng
1¢ (cho du an

Uy ban
khoan

ching
nha
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Thoi diém

Vén diéu I¢
tang thém
(VND)

Vén diéu 1é sau

phat hanh (VND)

Hinh thic
phat hanh

Pon vi chip
thuan tang
von

Khu d6 thi du
lich Long Tén)

nuoc

Phat hanh cb

Uy ban chang

Théng 08/2018 | 142.899.640.000 | 2.524.847.830.000 | PPN d€ chia co | khoan — nha

tdc nam 2017 | nu6c

v6i ty I¢ 8%

Chao ban cho | Uy ban chiing
Théng 4/2019 | 474.636.610.000 | 2.999.484 440,000 | €0 909 hien | khoan —nha

hitu voi ty 1€ | nudc

1:0,188

Phat hanh ¢6 | Uy ban chang
Thang 08/2019 | 149.951.570.000 | 3.149.436.010.000 | phiéu dé tra c6 | khoan nha

tuc voi ty 1€ 5% | nudc

Nguon: DIG

7. Hoat dong kinh doanh

San pham, dich vu

Dén thoi diém 31/12/2019, Tong Cong ty dang tap trung tién hanh dau tu va kinh
doanh 09 dir an trong diém. Thang tin chinh vé cac du 4n cia Tong Cong ty nhu sau:

a) Du an Khu @6 thi méi Nam Vinh Yén

Dia diém: X& Thanh Tru, Phudng Khai Quang — Thanh phé Vinh Yén va Xa Quét Luu
— Huyén Binh Xuyén

Di¢n tich: 194,7394 ha

Téng von dau tu: 3.789 ty dong

Thaoi gian thuc hién du an: 2010-2022

Co CAu str dung dat:

- D4t ¢ 755.542 m2

- Bét dich vy thuong mai: 42.559m?2

- D4t cay xanh, mat nudc: 356.840m2
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- it giao thong: 530.644m?2
- Dt khac: 92.597m2
Tién @6 thuc hién du an:

Cong tac dén bu giai phong mat bang: tinh dén thoi diém 30/9/2019, téng dién tich
d4 chi tra dén bil 13 185,57 ha/ 194,9 ha (dat 95,2%)

Dau tu xay dung ha tang k¥ thuat:

P4 hoan thanh cong tac dau tu ha tang ki thuat cho dién tich d& boi thuong, giai
phéng mit bang cua phan khu 1 (12 ha)- giai doan 1 (65 ha - giao dat dot 1), ddu ndi
dién nugc dén céc 16 dat ¢4 nhan chuyén nhuong, ban giao mat bang cho khéch hang
duoc 1.124 16;

Pang trién khai dau tu ha tang k¥ thuat Phan khu 2, 3, theo quy hoach duoc phé
duyét

b) Dw 4n Khu to hop khach san DIC Star Nam Vinh Yén

Dia diém: Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, Thon Bon Hau, X& Thanh Tru, Phuong Khai
Quang — Thanh phb Vinh Yén.

Quy md: 1 khéch san tiéu chuan 4 sao cao 5 tang véi 208 phong Dién tich: 25.261 m2
Dién tich xay dyng 8.276 m2

Téng dién tich san xay dung 23.019 m2

Mat d6 xay dung 32,76%;

Tbng mirc dau tu: 442,068 ty ddng

P4 thi cdng hoan thanh va dwa vao chay thir khai thac tir thAng 3 nam 2019.

¢) Duw &n Khu @b thi du lich sinh thai Pai Phuéc
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Dia diém: Cu lao Ong Con, X& Pai Phuéc, Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai.
Dién tich: : 464,6 ha
Téng von dau tu: 7.506 ty dong
Thaoi gian thuc hién du an: : 2005 - 2019;
Tién do thuc hién:
Hoan thanh cong tac do vé& ban d dia hinh, dia chinh khu dat;

Hoan thanh thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 va d& duoc UBND tinh
Ddng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 4176/QDCT.UBT ngay 14/9/2004;

Hoan thanh thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 trén dién tich khoang
420 ha va da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4508/QD.CT.UBT ngay
Hoan thanh thiét k& quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 trén dién tich khoang
420 ha va da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4508/QD.CT.UBT ngay
Hoan thanh cong tac bdi thuong, giai phdng mit bang toan du &n

Hoan thanh viéc nop tién sir dung dat cia du &n va dugc Cuc thué tinh Bong Nai xac
nhan tai Van ban sb 2716/CT-KK&KTT ngay 23/10/2007

Pugc UBND tinh Ddng Nai giao dat dé thyc hién Du &n tai Quyét dinh sb:
5510/Qb.CT-UBT ngay 15/11/2004

Hoan thanh viéc dau tu xay dung cau Dai Phudc ndi du &n véi huyén Nhon Trach,
dua vao sir dung tur thang 7/2009

Hoan thanh viéc thiét ké ha tang k§ thuat trén toan bo duy an;

Hoan thanh viéc dau tu xay dung: duong vao cau Pai Phudc; tram xir Iy nudc thai
giai doan 1: 1.500 m3/ngay dém (phan ky 1), tram cip nudc cong suat 1.000
m3/ngay dém (dang tiép tuc dau tu nang cap 1én cong suat 1.500 m3/ngay dém); San
nén giai doan 1 toan bo du an. Hoan thanh dau tu ha ting ky thuat phan khu 1, 2 va
phan khu 7; Hé théng ha tang k¥ thuat chinh dén cac du &n cap 2 nhu duong giao
thdng, cap dién, cap + thoét nudc;
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P4 kéu goi duoc 5 nha dau tu cap 2 cing hop tac thuc hién du an trén dién tich
3.670.000 m2, tong murc dau tu cac dy an cap 2 1a 654,9 triéu USD. Hién cé4c du &n
cap 2 ciing dang duoc trién khai theo tién d6 duoc duyét, trong d6 c6 1 dy &n da dau
tu xay dung hoan thanh va dua vao sir dung tur thang 7/2012 1a du an Séan golf Dai
Phuéc cua Cong ty TNHH Jeongsan Vina. Du an Hoa sen Pai Phudc caa Coéng ty
C6 phan Vina Pai Phudc ciing duoc cac khach hang danh gia cao. Tong gia tri dau
tu cia cac du &n cap 2 dén 30/6/2018 la 3.000 ty dong.

d) Dw &n Khu @b thi du lich Long Tan

Dia diém: X& Long Tan, Pha Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai
Quy mo: 331,29 ha

Téng von dau tu: 4.968 ty dong

Thaoi gian thuc hién du an: du kién thuc hién trong 8 nam

Tién @o thuc hién

ba dugc Bo Tai Nguyén va Mai truong phé duyét Banh gia tac dong moi truong tai
Quyét dinh s6 124/QD-BTNMT ngay 25/01/2017;

Pugc Cuc Tac chién — B6 Tong Tham muu chép thuan d6 cao tinh khong tai Van
ban sb 246/TC-QC ngay 25/07/2017;

Quy hoach CTXD ty I 1/500 cua Dy &n d& dwoc UBND tinh Pong Nai phé duyét
tai Quyét dinh 4095/QD-UBND ngay 15/10/2017. Pang thuc hién cong b quy
hoach xay dung chi tiét ty 1é 1/500 theo quy dinh cua Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
va huéng dan cia phong Quan ly d6 thi huyén Nhon Trach tai van ban s
1575/QLDT ngay 22/11/2017;

Duy 4n d4 duoc Bo Qubc phong phé duyét phuong an ki thuat thi cong va du toén ra
ph& bom, min, vat né tai Quyét dinh s6 5657/QD-BQP ngay 14/12/2017;

Hoan thanh céng tac do vé& bd sung ciing nhu cap nhat mai Ban dd dia hinh phuc vu
thiét ké thi cong ha tang k§ thuat cua Dy &n;
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Po V& trich luc ban d6 dia chinh phuc vu cng tac thu hoi dat. Tién hanh khoan khao
sat dia chat dy 4n. DIC Corp dang cung voi S, Nganh dia phuong hoan thién va bo
sung hd so chuyén muc dich sir dung dat trdng lta dé thuc hién duy an;

Lap va tinh toan chi phi dau tu hé théng ha tang ky thuat giai doan 1 cua du an dé
trién khai dau tu xay dung;

Tién do giai phong mat bang: da thoa thuan bdi thuong duoc 63,86 ha. Pang tiép tuc
trién khai bdi thuong, giai phong mit bang trén dién tich 200 ha cua giai doan 1
(khoang 200 ha);

Tién do xay dung co ban: hién chi dau tu chi mai 1am 1an trai, nha & tam cho Ban
diéu hanh dy &n. Chua khoi cong xay dung cdng trinh.

e) Dw an Khu dan cw Hiép Phuéc

Dia diém thuc hién: Ap 4, X4 Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai.
Dién tich dat sir dung: 21,5529 ha

Quy md dan sé: 3.350 ngudi

Tong vbn dau tu, nguon von:1.307,282 ty dong

Thoi han hoat dong, tién do6 thyc hién cua dy an

- Giai doan 1: Xay dung ha tang k¥ thuat ¢én nam 2017

- Giai doan 2: Xay dung nha & dén nam 2020

Tién d¢ thuc hign:

Cong tac giai phéng mat bang: dén thoi diém bao co, don vi da thuc hién bdi
thuong va nhan ban giao mat bang trén phan dién tich khoang 19,5 ha/21,55ha,

Tién do xay dung:

Co ban hoan thanh ha tang k¥ thuat trén toan bo dién tich d& boi thuong, giai phong
mit bang (S¢ Xay dung d4 thuc hién kiém tra hién trang cong trinh ha tang k¥ thuat
dur 4n va c6 van ban thdng bao két qua sé 4480/SXD-CCGDXD ngay 30/10/2017);

D4 hoan thanh hang muc nang cip doan vuét ndi cia dudng cdng vu va duong 258
vao du an;

Céc hang muc: Tram bién ap s6 1, 2, 3; ha ting ky thuat va hé théng PCCC tai tuyén
9, 14, A; Cong vién cay xanh tai vi tri tiép giap duong 16 va duong 18, duong B va
L thudc phan dién tich chua dén bu giai phdng mat bang va khu nha ¢ xa hoi. Sau
khi c6 mat bang DIC Corp s& nhanh chong trién khai thi cong theo ding quy hoach
duoc duyét.

Tién d kinh doanh: Pa thyc hién chuyén nhuong hét 622 16 twong duong dién tich
la 69.798 m2 théng qua hop dong nguyén tic chuyén nhugng mua ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai va hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat. Hoan thanh
cdng tac cam mdc phan 18, 1ap ban d6 phuc vu cip gidy ching nhan quyén sir dung
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dat va giao dat cho khach hang. Bén thoi diém bao cao da thuc hién ban giao mat
bang cho khach hang 1a 382 16; Hoan thanh thiét ké ban vé thi cong mau nha lién ké.

f) Duw an Khu trung tdam Chi Linh

Dia diém: Phuong 10, Phuong Nguyén An Ninh, Phuong Thing Nhat, Thanh phd
Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Dién tich dat dy an: 99,7263 ha (dién tich thuc té cua du &4n chi con 93,7 ha do tuyén
duong Qudc 16 51B di qua du &n 1a 6 ha)

Quy md dan sé: 32.000 - 32.700 nguoi
S6 lwong nha ¢: 2.337 can vai tong dién tich san 1a 373.135 m2
Thoi gian thyc hién 1997 — 2023

Tién dd thuc hién: Tinh hinh giai phong mat bang: day 1a dy &n thudc ddi twong nha
nuéc thu hdi va thuc hién cong tac bdi thuong, giai phéng mat bang, chi dau tu chi
phbi hop va tng tién chi tra chi phi boi thuong, giai phéng mit bang va dugc khau trir
vao tién sir dung dat phai nop cua dy an. Dén thoi diém 30/09/2019, téng dién tich dat
d4 hoan thanh giai phong mat bang 1a 71,57 ha (dat 77,46%), hién DIC Corp dang phdi
hop véi UBND TP Viing Tau, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau t6 chirc thuc hién cong
tac dén bu giai phdng mat bang cho phan dién tich con lai.

Tinh hinh trién khai xay dwng, tién d§ xay dung:

Cac cong viéc da thuc hién: DIC Corp hoan thanh xong phan két ciu ha tang do thi
trén phan dién tich dat da duoc giai phéng mat bing. Xay dung hoan chinh va ban
giao cho dia phuong quan ly mot sb cac cong trinh ha ting x& hoi theo quy hoach
nhu: Nha tré Khu A va Khu D; Truong tiéu hoc Nguyén Viét Xuan, Truong THCS
Nguyén Théi Binh, ké hd Bau Triing, nao vét hé Bau Triing, hé thong cong vién ven
hé. Pau tu va cung &ng cho thi trudng nha & caa thanh phd Viing Tau khoang 4.602
can ho chung cu (Seaview, Lakeside, DIC Phoenix, Gateway) vai tong dién tich san
xay dung 1a 556,606 m2 (khong ké tang ham).

Céc cbng viéc dang trién khai:
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Vé ha tang k¥ thuat dy an: DIC Corp tién hanh dau tu hé théng ha tang ky thuat theo
hinh thirc cubn chiéu. Can ctr quy hoach va thiét ké dugc duyét, ngay sau khi c6 mat
bang sé& t6 chuc thi cong ngay.; Hién DIC Corp dang trién khai dau tu xay dung cum
Chung Viing Tau Gateway (cao 30 tang véi 1.538 cin hg, dién tich san xay dung
194.450 m2).

g) Dw &n DIC The Landmark Residence

Dia diém: s6 15 Thi Sach, Phuong 8, Thanh phd Viing Tau.
Dién tich dt sir dung: 4.082,6 m2

Khéi can ho du lich, tong cong 10 tang néi, trong d6 ¢ 01 tang ham dung dé xe va bd
tri cac hang muc ha tang ky thuat. B6 tri khoang 166 cin ho cao cép, cac cira hang
thwong mai, quéan bar nho, quay ban hang mién thué, khu vuc tiép tan cua cac can ho
cho thué, ... Cdng trinh duoc thiét ké bao gom:

Dién tich san sir dung can ho: 12.898 m2;

Dién tich dich vu thuwong mai: 1.142 m2;

Tang ham: 3.465 m2, bé tri nha dé xe, hé théng ha tang k§ thuat;

Tang 1: 2.494 m2, bé tri sanh can ho, shop, nha hang, van phong quan ly:
Tang 2 dén tang 10: 17.875 m2, b tri can ho cao cap;

Tang 11: 1.540 m2, b tri massage, Hé théng k¥ thuat (bé nude méi, quat gio, tang ap
thang).

Tong mirc dau tu: 508,367 ty dong
Tién d6 thuc hién: D4 dau tu hoan thanh va dua vao van hanh khai thac thir..

h) Dy 4n Khu phirc hgp Cap Saint Jacques (giai doan 1 — khdi cian h)
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Dia diém: 169 Thiy Van, Phuong 8, Thanh phé Viing Tau.
Dién tich khu dat: 11.311,6m?, dién tich xay dung giia doan 1: 4.711m?
Téng dién tich san: 47.661m?

Dién tich tAng him: 5.823m?;

Dién tich san sir dung can ho du lich: 22.595,3m2;

Dién tich san str dung khu dich vy + thwong mai: 8.135m?
Dién tich ky thuat, cong trinh cdng cong va mai: 11.108m?;
S tang: tbi da 30 tang (bao gdbm 02 ting ham)

Tong sb can ho : 372 can ho dich vu du lich véi 36.541 m2;
Tbng mirc dau tu : 1.294 ty dong;

Thaoi gian thuc hién : 2018 - 2023 (chia lam 02 giai doan).

Tién @9 thuc hign: Tinh hinh giai phong mat bang: toan by dat du an la dat sach,
khéng phai thuc hién cong tac giai phong mat bang. Dy &n dwoc dau tu xay dung trén
khu dat 11.311,6 m2. Pang thi cdng phan thd dén ting 28.

Tinh hinh trién khai cé4c thi tuc dau tu: DIC Corp d4 dugc UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau cap gidy phép quy hoach, cp quyét dinh chi truong dau tu, phé duyét bao
cdo danh gia tac dong moi truong du an, Gidy phép xay dung. Thiét ké co s da duoc
Bo Xay dung tham dinh. Hién DIC Corp dang thuc hién céc thu tuc phép ly vé dat dai;

i) Dw an Khu d6 thi méi Bac Viing Tau
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Dia diém: phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dién tich dit 90,5341 ha, trong d6: dién tich xay dung nha & x& hoi 1a 7,05 ha
Quy mb dan sé khoang 18.000 nguoi

Co CAu str dung dat:

STTChitc niang sir dung dat Dién tich (m2) Ty trong (%))

1 pato 391.592 43,25

2 [Pat thuong mai & dich vy, chg 106.211 11,73

3 [Pét cong trinh cdng cong 110.894 12,25

4 [pat cbng vién cdy xanh 102.303 11,30

5 [Pat giao thong 194.341 21,47
Tong dién tich 905.341 100,00

Téng muc dau tu 4.029 ty dong
Thaoi gian thuc hién 2017 — 2024
Tién a9 thuc hién:

Tinh hinh giai phong mit bang: d& hoan tat ho so trich do dia chinh; 1ap phuong an
bdi thuong, giai phéng mat bang tong thé caa du &n.
Tinh hinh trién khai xay dung: tom tat cac cong viéc da trién khai thuc hién dén nay
gom:
Pon vi tu vin dang do dac, thanh 1ap ban do dia chinh ty l¢ 1/500;

Trién khai lip dyng pano ban vé& tong mat bang quy hoach di &n phuc vu céng tac
cong bd quy hoach chi tiét theo quy dinh;

Trich luc dat khu B, khao sét thuc trang st dung dét du an, khao sét gia dén bu tinh
chi phi bdi thuong, giai phong mat bang du an;

Nhan ban giao méc ranh du an.

Pang trién khai thoa thuan dén bu, dén thoi diém béo cao d4 thoa thuan dén bu duoc
6,56ha.
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7.2. San lwong san pham/gia tri dich vu qua céc nim
Co cau doanh thu thuan cua Téng Cong ty qua cac nim nhu sau:

Pon vi: Triéu dong

Dognh thu Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

thuan Gia tri % DTT Giatri % DTT Giatri % DTT
Chuyen

nhugng bét 1.035.420 | 650% | 1.969.389 | 84,0% 1.443.083 68.2%
dong san

Ban hang hda | 306.224 | 19,2% | 211.461| 9,0% 161514 76%
Cung cap 58.152 |  3,6% 92178 |  3,9% 160.982 7,6%
dich vu

gﬁgngha”h 83.644 | 5.2% 57.963 | 25% 258.935 12.2%
Xay dung 110271 | 6.9% 14016 | 0,6% 91.230 4.3%
Téng cang 1.593.711 | 100,0% | 2.345.008 | 100,0% 2115.744 | 100,0%

Nguon:BCTC HN kiém toan nam 2017, 2018 va nam 2019 cua DIG

Co cAu loi nhuan gop theo san pham caa Cong ty qua c4c nam nhu sau: ‘
Don vi: Triéu dong
Loi nhuan Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

gop Gia tri Bién LN Gia tri Bién LN Gia tri Bién LN
Chuyen

nhugng bat 273417 | 26.4% | 490.561 249% |  513.408 35,6%
dong san

522 hang 21785 | 7.1% 3.686 1,7% 3.356 21%
Cung cap 26.853 | 46.2% | 61.631 66,9% 85.912 53,4%
dich vu

sﬁgr;ha”h 8.266| 9,9% | 5.059 8,7% (2.649) -1,0%
Xay dung 36.899 | 33,5% 3.645 26,0% 40.638 44,5%
Téng cong 367.220 | 23.0% | 564.582 241% |  640.665 30,3%

Nguon: BCTC HN kiém toan nam 2017, 2018 va nam 2019 cua DIG

Chi phi san xudt kinh doanh hep nhdt nam 2017, 2018 va nam 2019

Pon vi: Triéu dong

Chi Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
phi

Ty
trong 9% DTT




Chi
phi
san
XUAt
kinh
doanh

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

Giatri Y
trong

(%)

Gia tri u 0 Ty %

trong
(%)

0
DTT % DTT

hang
ban
Chi
phi tai
chinh

Chi
phi
ban
hang
Chi
phi
quan
ly
doanh
nghiép

28.532 2,0% 1,8% 60.482 29% 2,6% 26.619 1,5% 1,3%

65.9821 4,7% 4,1% 107.969 52% 4,6%  114.152 6,5% 5,4%

93.7521  6,6% 5,9% 142.520 6,8% 6,1%  150.401 8,5% 7,1%

Téng

A 1.766.251
cong

1.414.757) 100,0%0| 88,8%0 2.091.396| 100,0%| 89,2% 100,0%| 83,5%

Nguén: BCTC HN kiém todn nam 2017, 2018 va nam 2019 cia DIG
7.3. B4o céo tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuit kinh doanh hay cung
¢ip dich vu trong cac linh vuc dau tw, san xuit kinh doanh hay cung cp dich vu chinh
ciia té chirc chao ban

Tién
hi¢n

TT Dvéan Dién tich Téng
kinh miC
doanh dau tu
du kién
(ty
dong)

dg

(m2)

1 Khu trung tam
Chi Linh (céc

de &n thanh
phan dang trién
khai)

1.1 | Ha tang k¥ thuat | Ba Ria — | Dat nén 322.040 1.113 [Ty 1&¢ chuyén
Khu trung tam | Ving nhuong dat 75%
Chi Linh Tau

1.2 | T6 hop chung cu | Ba Ria — | Can ho 103.017 1.984 | Ty 1& chuyén
DIC Phoenix viing nhuong dat 99,3%
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Vi tri San pham Dign tich Tong
kinh muc
doanh diu tuw
(m2) du Kién

(ty
dong)

Tau

1.3 | T hop chung cu | Ba Ria — | Can ho 121.792 1.780 | Ty &  chuyén
Viing Tau | Ving nhuong dat 94,8%
Gateway Tau

2 Khu D6 thi méi | Vinh Dét nén 772.840 3.789 | Ty 18 chuyén
Nam Vinh Yén Phuc nhuong dat 80%

ba chuyén
nhuong 99% dién
tich kinh doanh
phan  khu 1
(28,3ha/28,5ha)
Pang trién khai
dau tu va khai
thac phan khu 2
(75ha)

3 Khach san DIC | Vinh Khach san 28.426 442 | Khai thac tir 2019
Star Vinh Yén Phac

4 Khu dd thi du | Ddéng Pat nén 352.445 7506 | Ty 1é¢  chuyén
lich sinh thai Dai | Nai nhuong dat 54,4%
Phudc (phan
DIC Crop tu
doanh)

5 Khu Dan cu | bong Dat nén 96.785 265 | Ty 1 chuyén
Hiép Phudéc Nai (tong | nhuong dat 72%

murc dau | (da chuyén

tu ha | nhugng toan bo

tang ky | dién tich dat kinh

thuat) | doanh giai doan
1: 6,97ha)

6 DIC The | Ba Ria - | Canhd 12.898 508 | Chuyén nhuong
Landmark ving 170,1m2;
Residence Tau Pang thuc hién

kinh doanh cho
thué can ho du
lich

7 Khu phac hop | Ba Ria— | Can hd 29.230 519 | Du kién khai thac
Cap Saint | Viing tir nam 2020
Jacques (giai | Tau
doan 1 — Khéi
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Vi tri San pham Dign tich Tong
kinh muc
doanh diu tw

(m2) du Kién

(ty
dong)

can ho)

Khu d6 thi méi | Ba Ria — | Dat nén 497.803 4.029 | bang trong giai
Bic Viing Tau | Viing doan dau tu — Dy
Tau kién khai thac tur
nam 2020

Khu dd thi du | Ddng Dét nén 1.348.780 4.968 | bang trong giai
lich sinh thai | Nai doan dau tu — Dy
Long Tan kién khai thac tir
nam 2021

7.4.

7.5.

Déi voi cac nganh nghé kinh doanh truyén théng thi Tong Cong ty tiép tuc véi mé hinh
kinh doanh va quan ly bt dong san nhu hién nay, dong thai tap trung phat trién cac du
an trong diém ma Téng Cong ty dang la cha du tu nhim mé rong quy md, ciing nhu
da dang héa céc dbi tuong khach hang, gép phan 1am gia ting gi4 tri thwong hiéu cua
DIG, mang lai loi ich cho ¢6 dong va nha dau tu.

Hoat dong Marketing

Marketing san pham bat dong san ludn 1a vin dé& quan trong ddi véi tat ca cac doanh
nghiép bat dong san. Chinh vi vay, Téng Cong ty luén cé cc chinh sach quang céo dai
han va ngan han dé phu hop véi muc dich cua ting d an.

Marketing truyén théng

Téng Cong ty thuc hién viéc in 4n va phat hanh brochure, PR, quang cao trén bao chi,
truyén hinh, v.v cho tung du &n. Céc san pham nay s& duoc Tong Cong ty phan phét
dén tung d6i twong khach hang tai cac du an hoic tai van phong, chi nhanh cia Téng
Cong ty.

Marketing hién dai

Ngoai cac phuong phap marketing truyén thong, Tong Cong ty ciing chi trong dén viéc
marketing theo phwong phap hién dai do tiét kiém dugc thoi gian va chi phi va tinh
hiéu qua cao hon so véi phuong phap marketing truyén thong. Cac phuong phap
marketing ma Tong Cong ty dang sir dung la (i) email, (i) website, (iii) brochure 3D,
V.V...

Nh&n higu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

§ Biéu tuong logo cua Cong ty:

§ Website cia Cong ty: www.Dic.vn
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Hoat dong thwong hiéu:

Ngay tir khi méi thanh lap, Téng Cong ty da dat ra muc tiéu phai xay dung thanh cong
thwong hiéu dé tao tién dé cho sy phét trién thuong hiéu cua Téng Cong ty. Tong Cong
ty thuong xuyén thuc hién cac hoat dong quang ba, xay dung thuong hiéu sau:

O Cap nhat tin tac lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh cua DIC Corp trén
website www.dic.vn va cac phuong tién truyén théng dai ching;

O Tang cudng nhan dién thuong hiéu DIC Corp trén kénh truyén hinh VTV3 (quang
cao pop-up) va lp dat 4 bién pano quang cao ngodi troi tai duong V6 Nguyén
Giap (Thanh phé Viing Tau); tuyén cau Nhat Tan - Ha Noi (Thanh phé Ha Nbi):;
trén cao toc Long Thanh - Dau Gidy (TPHCM); khu vuc san bay Noi Bai (Thanh
phd Ha Noi);

O Tham gia cac hoat dong an sinh xa hoi nhu: quyén gép ung ho ddng bao gap thién
tai; tri n ngudi ¢6 cdng vai cach mang; cham lo tét cho nguoi nghéo....

Trong qua trinh hinh thanh va phét trién, Téng Cong ty d4 vinh dy nhan dugc céc giai

thuong sau:
STT Giai thuong Don vi cap
1 - Co don vi thi dua xut sic caa Chinh phu tir nam 2006 dén | Chinh  phu  Viét
nam 2016 Nam
2 Huéan chuong Lao dong hang I, Il va Ill; Huan chuong Boc | Nha nudc Viét Nam

1ap hang 11 va hang Ill

3 Top 100 Thwong hiéu Sao vang Dat Viét nam 2009, nim 2010 | Hoi doanh nhan tré
va nam 2011 Viét Nam

4 Thuong hiéu manh Viét Nam nam 2008, nim 2009 va nam | Thoi bao kinh té
2014

5 Giai thuong Doanh nghiép Xuét sic Hoi nhap kinh té quéc té | Bo Cong thuong
nam 2010

6 Huy chuong Vang chat lrong nganh Xay dyng nim 2008 va | Bo Xay dung
nam 2009

7 Top 50 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam nam 2017; Top 20 | Hoi so hitu tri tué
Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam 2018 Viét Nam

8 Top 100 Thuong hiéu — Nhén hiéu tiéu biéu nganh Xay dung | Bao Xay dung
Viét Nam nam 2017

9 Giai thuong Thuong hiéu Xuat sic — Excellent Brand nam | Lién hiép khoa hoc
phat trién doanh
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2017

nghiép Viét Nam

10

Va nhiéu cé nhan, tap thé dugc nhan huan chuong, bang khen caa Tha tuéng Chinh
pha, Bo Xay dung va nhiéu giai thuong uy tin khac

7.6. Cac hgp dong dang dwgc thuc hién hodic da dugc ky két

Thoi diém ky

hop dong

Nha thau/ Doitac

Noi dung

Ngudn: DIG

Trigia
hop dong
(tydéng)

Thei gian
thuc hién

Chuyén nh en su
1 | PaiPhusc | 95 | 18/03/2008 | LuuThi Thu Ha yen nfiuong quysn su 5,112 | 2019 - 2020
dung dat
. . . Chuyén nhugng quyén sir
2 | baiPhudc 106 15/03/2012 Lé Hoai Duyén . 4,644 | 2019 - 2020
dung dat
24.20 Cong ty TNHH Chuyén nhuong quyén st
3 | PaiPhusc 20/06/2018 gy IR Yen Nuong QUYEN ST 1 163500 | 2018
18 DCP Chau A dung dat
Nam . Chuyén nhuong quyén st
4 A 1009 28/06/2017 | Nguyén Van An . 4,819 | 2019 - 2020
VinhYén dung dat
Nam 926 N i Chuyén nhuong quyén st
5 . 31/10/2017 | Nguyen BacTien . 3,490 2020
VinhYén dung dat
. N Chuyén nhuong can ho
6 | Phoenix 72 16/05/2016 | TranThiLién i 6,835 | 2019 - 2020
Phoenix
7 | Phoenix 129 | 30/11/2016 | ViTudnAnh gﬁggﬁ& nhuong can ho 6,789 | 2019 - 2020
. 15/05/2017 R . Chuyén nhuong can ho
8 | Phoenix 135 L&VanTién Phoenix 6,582 | 2019 - 2020
9 | Phoenix 40 03/06/2017 | P5QuangDuc g;‘ggrf& nhueng can ho 4,100 | 2019 - 2020
] Nguyén Thi Hanh | Chuyén nhuong cin ho
10 | Phoenix 144 | 20/06/2017 ) Phoenix 8,368 | 2019 - 2020
Vi
. . Chuyén nhwong can ho
11 | ThayTién 144A | 05/07/2017 Nguyén Thi Viét P 2,463 | 2019 - 2020
Cao ocThuyTién
o Phan Thi Huyén Chuy,én nhuong can ho
12 | ThuayTién 109A 18/08/2017 Thy Cao 6c Thay Tién 2.507 | 2019 - 2020
R, Nguyén Hoang Chuyén nhugng can ho
13 | ThayTién 104B 05/07/2018 Linh Chi Cao é¢ Thity Tién 2,441 | 2019 - 2020
1550 Chuyén nhugng quyén su
TrungtamC 17/01/2017 \ , Yen nnong quyen st
14 hiLinh A Hoang Van Phu dung dat khuTrung tam 3,198 | 2019 - 2020
Chi Linh
I Chuyén nhugng quyeén si
TrungtdamC Coéng ty Co phan ve . wong g y? "
15 |, . 56 16/12/2018 K dung dat khuTrung tam 67,648 | 2019 - 2021
hiLinh DIC S6 4 L
Chi Linh
Tran Duy Anh - Chuyén nhugng can ho
16 | Gateway 453 09/11/18 N - 7,559 | 2018-2022
Nguyen Hoai Tin Gateway
Lee Jae Woo HD: | Chuyén nhuong can ho
17 | Gateway 318 17/08/19 B Gatewa 6,295 | 2018-2022
318 cin GA.24.01 y
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S6
hop

dong

Thoi diém ky

hop déng

Nha thau/ Pditac

Noi dung

Trigia

hop déng
(tydong)

Thai gian
thuc hién

Quéch Hung Tong | Chuyén nhuong cin ho

18 | Gateway 391 20/11/18 HP 391 cin Gateway 5,905 | 2018-2022
GA.24.28
Pham Thi Bich Chuyén nhugng can ho
Van — Hoang Van | Gateway

19 | Gateway 456 12/17/19 y 3 6,383 | 2018-2022
Tang HD: 456 can
GA.26.01
Nguyén Hai Chuyén nhuong cin ho
Cuong - Nguyén | Gateway

20 | Gateway 665 04/04/19 , 5,905 | 2018-2022
Thi Loan Hb:
665 can GA.26.26
T6n Chuong Chuyén nhuong can ho

21 | Gateway 569 17/01/19 Duong HD 569 Gateway 11,472 | 2018-2022
cin GA.28.01
Bui Tran Doan Chuyén nhugng can ho

22 | Gateway 723 11/09/19 HD: 723 cin Gateway 5,495 | 2018-2022
GA.28.03
Nguyén Thi Thanh | Chuyén nhuong cin ho

23 | Gateway | 714 0oi07/19 | Huven - Diep catenay 7424 | 2018-2022
Quang Tu Hb:
714 Can GB.01.06

24 | Gateway | 124 031218 | MunBo Yeon HD g“”yé” huong can ho 6,198 | 2018-2022
124 cin GB.24.01 | Gateway ’
Alves Da Chuyén nhuong can ho
MotaDomingos Gateway

25 | Gateway 01A 04/12/18 3 6,343 | 2018-2022
HD 01A cin
GB.24.28

26 | Gateway | 719 Oajog/g | 1van Thi Sam HD: g“”yé” huong can ho 5495 | 2018-2022
719 can GB.28.03 | Gateway ’
Nguyén Hoang Chuyén nhuong can ho
Phong — Lé Thi Gateway

27 | Gateway 715 30/07/19 N 6,365 | 2018-2022
Thanh Van HD:
715 can GB.28.05

8. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nam 2017, 2018 va nam 2019

8.1. Két qua hoat dgng kinh doanh ciaa DIG

Két qua hoat dong kinh doanh cua Tong Cong ty trong giai doan 2017-2019

Nam 2017
(triéu VND)

Nam 2018
(triéu VND)

2017

% tang giam
2018 so véi

Nam 2019

(trigu dong)

Téng gié tri tai san

6.111.144

6.832.108

11,8%

8.166.027
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Nim 2017 Nam2018 % tanggiam | Nim 2019
. . 2018 so vei . 5
(triéu VND)  (triéu VND) 2017 (triéu dong)
Doanh thu thuan 1.593.711 2.345.008 47,1% 2.115.744
Loi nhuan tir hoat dong kinh 206.814 339.398 64,1% 533.149
doanh
Loi nhuan khac 48.530 88.885 83,2% (61.868)
Loi nhuan truge thué 255.344 428.283 67,7% 471.281
Loi nhuan sau thué 202.390 332.925 64,5% 371.823
Loi nhuan sau thué cua Co 0
dong Cong ty me 196.235 323.992 65,1% 390.990
Ty 1é tra ¢ tic trén ménh gia 6% 12% 100%

Nguaén: BCTC kiém toan hop nhdt ngm 2017, 2018 va nam 2019 cia DIG
Nhirng nhan té anh hwéng két qua kinh doanh ciia DIG trong nam béo céo
Thuan loi:

- Nhitng chinh sdch mé rong hon, tao didu kién thuan loi cho nguoi nudc ngoai
va Viét kieu mua nha va dit & trong nuéc dang duoc thuc thi cé thé gitp thi
truong c6 thém nhiéu dbi twong khach hang cé tiém lyc tai chinh, c6 nhu cau s&
hiru BPS thuc su, diéu ndy s& gidp thi truong c6 tinh 6n dinh va phat trién bén
vitng, giam thiéu cac yéu té diu co gay bt 6n va rai ro. Pay ciing 1 diéu kién
thuan lgi cho cac doanh nghiép kinh doanh trong nganh bt dong san.

- Tong Cong ty c6 nhiéu nam hoat dong trong linh vuc kinh doanh BBS, tao dung
duogc uy tin va da gat hai duoc nhiéu thanh cong trén thi truong tir nhiéu nam
qua.

- Ban lanh dao Tong Cong ty véi nhiéu kinh nghiém kinh doanh trong linh vuc
bat dong san va cac mdi quan hé trong nganh. Do vay, c6 du kha nang diéu hanh
Tbng Cong ty trong moi diéu kién.

- Téng Cong ty hién dang so hitu nhiéu dy an, do vay, Tong Cong ty rat ¢ loi thé
chii dong trong viéc xay dung cac san pham dich vu va chuong trinh ban hang
phu hop véi tinh hinh thi truong.

- Quy dat cua Téng Cong ty tap trung ¢ Viing Tau va cac thanh phé vé tinh Ho
Chi Minh, Ha Noi; viéc ddy manh dau tu ha tang cua Chinh pha khién giao
thong thuan loi va nang cao stic hap din cua céc quy dat caa Téng Cong ty voi
nguoi tiéu dung.

Kho khan:

Bén canh nhitng thuan loi, hoat dong san xuat kinh doanh caa Céng ty khéng thé tranh

khoi nhitng kho khan cua nén kinh té néi chung va céc théch thuc dac thi cia nganh
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ndi riéng.
- Thi trudng BDS hién nay van dang dién bién phirc tap, ngoai tim du béo, kiém
soat, bién dong that thuong do sy tac dong caa tinh hinh chung cua nén kinh té
va cac chinh sach vi moé cua Nha nuéc.

- Canh tranh trén thi truong BDS ngay cang gay gat khong chi xay ra giita cac
nha dau tu trong nudc ma con xay ra gitra nha dau tu trong nude véi nha dau tu
nuGc ngoai ¢d tiem lyc 16n vé von va bé day kinh nghiém.

- Mot sb quy dat caa Tong Cong ty doi hoi cd ngudn vén rat I6n dé co thé phat
trién dong b, trong lic ngudn luc cua Tong Cong ty con han ché.

Vi thé ciia DIG trong nganh
Vi thé caa DIG trong nganh
Tong Cong ty la mot trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh vuc dau tu phat
trién cac du &n bat dong san 1on tai Viét Nam. Téng Cong ty 1a mot trong nhitng nha
phét trién khu dd thi tién phong tai Viét Nam, sé hitu thé manh vuot troi bang kinh
nghiém hon 30 nam hoat dong trong nganh va loi thé trong viéc phét trién cac du 4n bat
dong san, tir y tuong quy hoach dén khi hoan thanh.

Do c6 uy tin va nhiéu nam kinh nghiém trong linh virc phat trién cac du an khu dd thi,
nha &, Téng Cong ty ludn duoc chon 1am don vi thuc hién cac du &n 16n va trong diém
ctia nhiéu tinh thanh khac trong ca nudc, ndi bat nhu Khu Trung tam Chi Linh - Viing
Tau (99,7 ha), Khu @6 thi Nam Vinh Yén — Vinh Phuc (446,92 ha), Khu d6 thi sinh thai
Dai Phudc — Bong Nai (464,6 ha), Khu db thi méi Bac Viing Tau (90,5ha), Khu d6 thi
du lich Long Tan (331 ha),... Hién tai, quy dat Tong Cong ty duoc giao/duoc chap
thuan chu truong nghién ctu du &4n dé phat trién cac khu dé thi méi trong ca nudc
khoang gan 3.000 ha dat. Day la mot loi thé vuot troi cia Tong Cong ty ma khéng phai
cdng ty nao cang cé duoc.

So véi cac don vi khac trong nganh, vi thé lon caa Tong Cong ty con dugc duoc thé
hién bai uy tin ciing nhu thuong hiéu ddi véi cac ddi tac trong va ngoai nuée hoat dong
trong linh vuc bat dong san. Ngoai ra danh muc cac du an bat dong san cua Tong Cong
ty c6 tinh kha thi cao. Tong Cong ty c6 tiém luc tai chinh, co s¢ vat chat ky thuat dong
bd, doi nga can bo cong nhan vién trinh @6 chuyén mén cao, c6 kinh nghiém va am
hiéu thi truong bat dong san Viét Nam.

Nam 2017, Téng Cong ty duoc vinh danh [a 1 trong top 100 “Thuong hiéu — Nhan hiéu
tiéu biéu nganh Xay dung Viét Nam nam 2017”. Bén canh d6, Téng Cong ty ciing vinh
hanh nam trong top 50 “Nhan hiéu ndi tiéng — Nhan hiéu canh tranh” 1a chuong trinh
binh chon quy mé toan quéc nham tén vinh doanh nghiép hoat dong chat hrgng, hiéu
qua va thuong hiéu uy tin trong thoi ky hoi nhap, canh tranh quéc té. Tong Cong ty da
Xuit sic vuot qua hang tram thuong hiéu duoc binh chon, xét duyét dwa trén 8 tiéu chi
ciia Luat S hiru Tri tué va két qua khao sét truc tiép nguoi tiéu dung. Theo do, Tong
Cong ty duoc danh gia cao trong viéc da dang hoa cac san pham, dich vu; lién tuc nhan
duoc su tin nhiém cua cac to chic uy tin trong va ngodi nudc; tbe do tang trudng an
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toan, hiéu qua, minh bach trong kinh doanh.

Danh hiéu top 50 “Nhan hiéu néi tiéng Viét Nam nam 2017” mét lan nira khiang dinh vi
thé, uy tin cua thuong hiéu DIC ciing nhu su ung hg, tin tuong cua cong ddng nguoi
tiéu dung Viét Nam.

Top 20 Nhan hiéu ndi tiéng — nhan hiéu canh tranh Viét Nam nam 2018:

Ngay 15/7/2018 Tap doan DIC vinh du dugc xudng tén va trao giai Top 20 Nhan hiéu
ndi tiéng Viét Nam (day |a churong trinh thurong nién cia Héi So hizu tri tué Viét Nam
t6 chirc), 1a nam thir 2 lién tiép DIC Corp nhan duoc giai thuong danh gia nham ton
vinh cac Doanh nghiép tiéu biéu trong thoi ky hoi nhap, canh tranh Québc té. (Mot nhan
hiéu ndi tiéng phai hoi du 8 tiéu chi co ban theo Biéu 75 Luat S& hitu tri tug va tong thu
ngan sach, hé thong quan ly va nhitng déng gop tich cuc cho an sinh x& hoi).

Top 500 doanh nghiép lgi nhuan tét nhat Viét Nam nam 2018:

Ngay 29/11/2018 tai Ha Noi, Vietnam Report (Céng ty CP banh gia Viét Nam) va Bao
Vietnamnet t6 chic L& cdng b 500 Doanh nghiép loi nhuan tét nhat Viét Nam nam
2018 (Bang xép hang Profit 500). Ghi nhan tdc d6 ting truéng an tuong, Tap doan DIC
vinh dy vao “Top 500 doanh nghiép lgi nhuan tét nhat Viét Nam nam 2018”. Pay déu
Ia nhitng doanh nghiép tién phong, gidu tiém ning trg thanh tru cot cho su phat trién
cua nén kinh té Viét Nam.

Top 500 doanh nghiép ting truéng nhanh nhat Viét Nam — Top 20 doanh nghiép
thudc khédi BPS ting truéng nhanh nhat 2019:

Ngay 19/4/2019, DIC Corp duoc Vietnam Report (VNR) xép hang 216/500 doanh
nghiép va trao giai FAST500 - Top 500 Doanh nghiép ting truong nhanh nhat Viét
Nam va Top 20 doanh nghiép thudc “Khéi bat dong san” tang truong nhanh nhat Viét
Nam 2019. Bang xép hang FAST500 duya trén két qua nghién ctu, danh gia doc lap cua
VNR dbi voi cac doanh nghiép, dwa trén tiéu chi tang truong kép (CAGR) vé doanh thu
va hiéu qua kinh doanh.

Téng Cong ty da vinh dy nhan duoc céc giai thuong sau day:

STT Giai thuong Pon vj cap

1 Co don vi thi dua xuét siac caa Chinh phu tir nim 2006 dén | Chinh  pha  Viét
nam 2016 Nam

2 Huén chuong Lao dong hang I, Il va Ill; Hudn chuong Bdc | Nha nudc Viét Nam
1ap hang 11 va hang Il

3 Top 100 Thuong hiéu Sao vang Dat Viét nam 2009, nim 2010 | Hoi doanh nhan tré
va nam 2011 Viét Nam

4 Thuong hiéu manh Viét Nam nim 2008, nim 2009 va nam | Thoi bao kinh té
2014
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5 Giai thuong Doanh nghiép Xuét sic Hoi nhap kinh té qudc té | Bo Cong thuong
nam 2010

6 Huy chuong Vang chat luong nganh Xay dyng nim 2008 va | Bo Xay dung
nam 2009

7 Top 50 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam nam 2017; Top 20 | Hoi s& hitu tri tué
Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam 2018 Viét Nam

8 Top 100 Thuong hiéu — Nhén hiéu tiéu biéu nganh Xay dung | Bao Xay dung
Viét Nam nam 2017

9 Giai thuong Thuong hiéu Xuat sic — Excellent Brand nam | Lién hiép khoa hoc
2017 phat trién doanh

nghié¢p Viét Nam
10 | Va nhiéu cé4 nhan, tap thé duoc nhan huan chuong, bang khen caa Tha tuéng Chinh

pha, Bo Xay dung va nhiéu giai thuong uy tin khac

9.2 Trién vong phat trién nganh

Thi truong bat dong san Viét Nam c6 tiém nang tang truong I6n nho vao thu nhap binh
quan dau ngudi dang ting truong nhanh, co cu dan sé vang, co sé ha ting ngay cang
duogc hoan thién, qué trinh d6 thi héa nhanh va tac dong cua cac chinh sdch mai lién
quan dén Luat Kinh doanh bt dong san va Luat Nha ¢ stra doi.

Thu nhép binh quan dau ngudi dang tang truéng nhanh

Su tang truong GDP trong thoi gian gan day cho thay nén kinh té Viet Nam dang phuc
hdi manh mé, hoat dong san xuat kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu cé nhiing
chuyén bién tich cyc va sicc mua dugc cai thién. GDP trong quy 1/2018 da tang 7,38%,
mirc tang quy 1 cao nhat trong mot thap ky qua. Trong nam 2018, Chinh phu dat chi
tiéu tang truong GDP tdi thiéu 1a 6,7%.

GDP binh quan dau nguoi tai Vit Nam da tang truong déu véi ty 16 tang truong kép
hang nim (“CAGR”) dat 8,7% trong giai doan 2012 — 2017. Theo s6 liéu du béo cua
cbng ty khao sét thi truong Business Monitor International (BMI) thi GDP binh quén
dau nguoi tai Viét Nam duoc dy bdo sé tang truong voi CAGR dat 8,6% trong giai
doan 2017 — 2022.

GDP binh quan dau ngudi tai Viét Nam (USD)
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Viét Nam sé hiru co' ciu dan sé vang

Viét Nam 1a mot qubc gia co toc do tang truong dan s6 khéa cao so vai cac nudce trong
khu vuc va trén thé gisi. Vi dan sb 18n dén hon 90 triéu ngudi trong nam 2017, Viét
Nam c6 dan s dong tht 3 tai khu vuc Dong Nam A va tha 14 trén thé gisi. Viét Nam
6 co cAu dan sé tré véi gan 90% dan s6 1a dudi 60 tudi va ty trong dan sb tré trong do
tudi lao ¢ong ludn chiém trén 50% va c6 xu hudng tang dan trong nhitng nim gan day.
Tang truong dan sb, dac biét 1a dan sb tré trong do tudi lao dong 1a nhan t6 lam tang
moi nhu ciu cua xa hoi, trong d6 ¢6 nhu cau mua va dau tu bat dong san.

Ngudn: Population Pyramid
Co sé ha ting ngay cang dwec hoan thién
Viét Nam dang day manh dau tu vao co so ha tang giao théng dé thu hat thém nhiéu
nha dau tu nuéc ngoai. Viét Nam d4 va dang thyc hién dau tu manh mé cho co sé ha
tang so vai cac nudce trong khu vuc nhu Indonesia, Philippines, Malaysia va Thai Lan.
Dé hd tro cac du an co s ha tang trong giai doan 2015 - 2020, Chinh pha Viét Nam
dang diy manh chuong trinh hop tac cong tu (PPP) dé thu hit von cho viéc dau tu co
s& ha tang. Tai TP.HCM, tuyén Metro sé 1 hién dang dugc xay dung. Trong khi d6, Ha
Nbi dang tap trung vao viéc gia tang cac lya chon hop ly cho cac tuyén xe buyt va cac
phuong tién giao thong cong cong khéac trong thanh phd dé giam Un tic giao thong. Tai
Ha Noi, viéc xay dyng mang lrdi dudng sat do thi dau tién dai 12,5 km da duoc bat dau
vao niam 2011. Co s& ha ting duoc cai thién s& 1a mot yéu té quan trong tac dong tich
cuc dén sy phét trién cua nganh bat dong san nha ¢ tai Viét Nam.

Ty Ié chi diu tw co 56 ha ting GDP — 2016
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Nguon: Ngan hang Phat trién Chau A

Téc dd @6 thi héa nhanh

Do su tang truong nhanh chong caa nén kinh té Viét Nam, dac biét 1a tai TPHCM va
TP Ha Noi, hai thanh phé nay d& thu hit dugc mot sé heong 16n ngudi nhap cu tir néng
thon. Xu hudng nay da tao ra cac khu db thi vé tinh méi, noi ma toc do dd thi hoa da
dién ra rat manh mé trong nhitng nam gan day. Trong thoi gian nay, hau hét cac co so
va dich vu tap trung phat trién manh ¢ céc khu d6 thi nay, do d6 su gia ting muc do do
thi hda ciing s& c6 tac dong I6n dén su phét trién cua thi truong lao dong dang ndi lén
va thiic ddy tang truong kinh té trong nudc.

Ty 1€ d6 thi hoa tai Viét Nam

Ngudn: Bo Xay dung, Tong Cuc Théng Ké
Téac dong ciia cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh Bét dgng san va
Luat Nha & stra doi
Luat Nha & sira doi nam 2014 chinh thire ¢6 hiéu luc vao ngay 01/07/2015 da cho phép
ngudi nede ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dugc sé hitu cung mot uc
nhiéu nha & tai Viét Nam thay vi chi duoc s hitu duy nhat mot bat dong san dé ¢ nhu
truge kia, ky vong dem lai sy ting truong dang ké cho thi truong bat dong san Viét
Nam.

Theo cac diéu luat stra d6i, nguoi nuéc ngodi va nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
khi nhap canh hop phap vao Viét Nam déu c¢é quyén duoc mua va so hitu nha ¢ tai Viét
Nam, khéng phu thudc vao viéc ho phai leu trd tai Viét Nam trong mot khoang thoi
gian quy dinh nhu truéc kia.

Céc cong ty c6 vbn dau tu nudc ngoai hodc cac van phong dai dién cua cac cong ty
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9.3

10.

nuGe ngoai tai Vit Nam ciing ¢6 thé mua bat dong san. Biéu nay sé kich thich nhu cau
so hiru bat dong san cua céc khach hang 1a nguoi nuéc ngoai ddng thoi gia tang nguon
vbn nuée ngoai chay vao thi truong bat dong san Viét Nam.

Panh gia vé sw phu hep dinh hwéng phat trién cia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach ciaa Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi

Véi tinh hinh trién khai cac du an hién tai cing vai chién lrgc kinh doanh trong tuong
lai, chu yéu 1a dau tu xay dung va kinh doanh bit dong san gan lién véi dét cho thiy
dinh huéng phét trién cua Tong Cong ty phi hop véi dinh huéng phat trién ciia nganh
va chinh sach caa Nha nudc va thé giai.

Céc dy an cua Téng Cong ty nam & cac thanh phd vé tinh c6 két ndi ving tdt véi cac
thanh phd 16n nhu HS6 Chi Minh, Ha Nbi va trong tuong lai s& c6 vi trf gan cac dy an
trong diém nhu san bay moi Long Thanh, Buong vanh dai 3 két ndi lién théng H6 Chi
Minh, Bong Nai, Long An va Binh Duong la cac yéu té quan trong dam bao san pham
ctia Tong Cong ty s& d& dang nhan duoc sy quan tdm va lya chon cua nhiéu dbi tuong
khach hang.

Chinh sach dbi véi nguoi lao déng

10.1Co céu lao ddng tai thoi diém 31/12/2019

Chat leong ngudn nhan hrc 1a mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh sy phét
trién cua Tong Cong ty, vi vay Tong Cong ty lubn dat muc tiéu xay dung doi ngi nhan
vién chuyén nghiép 1&n hang dau trong chién luoc phét trién ciia minh. Doi ngii nhan su
cua DIG tré, nang dong, giau long nhiét huyét, c6 nang luc chuyén mén tét. Tinh dén
thoi diém 31/12/2019, téng sé lao dong trong Tong Cong ty 1a 267 ngudi. Co ciu lao
dong cu thé nhu sau:

Co cau lao dgng ciia DIG tgi 31/12/2019

Co ciu nhan su S6 nguoi

[ Phan loai theo loai hep déng 267
1 Hop dong khong xac dinh thoi han 197
2 Hop dong tir 12-36 thang 69
3 Hop dong thoi vy, thir viéc 1
| Phén loai theo gidi tinh 263
1 Nam 195
2 Nit 72
1 Phén theo trinh d¢ 267
1 Trén dai hoc 22
2 Dbai hoc 181
3 Cao dang, Trung cap, CNKT 30
4 Lao dong pho théng 34
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Nguon: DIG

10.2 Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

11.

Tbng Cong ty thudng xuyén td chirc dao tao nang bac, dao tao st dung thiét bi mai
cho c6ng nhan tryc tiép san xuat, nang lwrong cho lao dong gian tiép, té chic dao tao
k¥ nang quan tri hién dai cho can bo tir cAp phd phong tré 1én va mot sé nhan vién tré
c6 nang lec phuc vy thiét thuc cho cong tac quan Iy tai Téng Cong ty.

Cong tac tuyén dung ciing duoc chl trong, nang cao chat legng. Lao dong duoc tuyén
dung da hoa nhap nhanh va buéc dau cé nhitng d6ng gép cho don vi.

Chinh séch déi vé&i nguoi lao dong ludn tuan tha theo Bo luat lao dong va cac van ban
lien quan tir khau tuyén dung, ky hop dong lao dong, ché do lam viéc, 08 giod/ngay,
ché do nghi ngoi, thoi gian nghi phép, 1, nghi m, nghi thai san...

V& cac ché do vai nguoi lao dong, Tong Cong ty thuc hién day du viéc dong bao hiém
x4 hoi hang thang cho ngudi lao dong. Téng Cong ty ciing chi tra day du cho cong tac
chira bénh nghé nghiép, t6 chic doan an dudng, thudng xuyén cham lo cong tac y té,
cAp phéat thuéc cho CBCNV, trang bi bao ho lao dong...

Chinh sach cé tiac

Can cir theo quy dinh cua Luat doanh nghigp, Piéu I¢ to chirc va hoat dong ciia Tong
cong ty da duoc Dai hoi dong co dong thong qua, chinh sach phan phoi c6 tuc do Hoi
dong quan tri dé nghi va Dai hoi dong c6 dong quyet dinh nhu sau:

§ Tong Cong ty chi dugc chi tra cho ¢ dong khi cong ty kinh doanh c6 13i va da
hoan thanh nghia vu np thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phép luat.

§ Co dong dugc chia co tac twong duong véi phan vén gop va tiy theo dac diem
tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cua Pai hi dong co6 déng.

§ Ty I¢ co tirc s& duoc Dai hoi dong co dong quyét dinh dua trén dé xuét cua Hoi
dong quan tri, vai can ci la két qua hoat dong kinh doanh cia nam hoat dong va
phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam tai.

§ Ty lé tra cb tic qua cac nam qua nhur sau:

Bang Ty |é ¢é tirc cua giai dogn 2017 — 2019

2019 (Dv kién)

Ty lé cb tuc trén

AR 6% 12% 10%-15%
ménh gia

Ngusn: DIG

12. Tinh hinh hoat d¢ng tai chinh

A\V4

Bé&o c4o vé vén diéu I¢, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu I¢, von
kinh doanh
Téng Cong ty ludn sir dung va quan ly von gép cua co dong va von kinh doanh theo
dang céac quy dinh cuaa phap luat va dung muc dich quy dinh tai Biéu I¢ to6 chuc va
hoat dong cia Tong Cong ty.
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Theo Béo céo tai chinh hop nhat nam 2019 cua Cong ty:

§  Vbn diéu I8 tai thoi diém 31/12/2019: 3.149.436.010.000 dong.

§  Vbn chu so hitu tai thoi diém 31/12/2019: 4.062.908.236.986 dong.
Trich khau hao tai san

Téng Cong ty ludn thyc hién trich lap khiu hao tai san theo ding quy dinh caa Phap
luat.

Tai san ¢ dinh dugc phan anh theo nguyén gia va khau hao liy ké:
§  Nguyeén gi4 tai san ¢ dinh dugc phan anh theo gia tri thyc té.

§  Tai san c6 dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dya trén
thoi gian hitu dung udc tinh. Cu thé nhu sau:

Bang: Thoi gian khdu hao tai san ¢ dinh

Nhom tai san cé dinh $6 nam khau hao
Nha cira vat kién trac 10-50 nam
Méay mac thiét bi 4-8 nam
Phuong tién van tai 6-10 nam
Dung cu quan ly 3-8 nam
Tai san cd dinh khéc 3-5 nam
Gié tri quyén sir dung dat 38 nam
Nguon: DIG

Muc lwong binh quén:
Thu nhap binh quan hang thang cua nguoi lao dong tang qua cac nam.

Bang Muic luong binh quén

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
Muc leong binh quéan
(VND/nguoi/thang) 14.700.000 14.347.000 15.851.000
Nguon: DIG

Thanh toan céc khoan ng' dén han:
Tbng COng ty ludn thyc hién tét viéc thanh toan cac khoan ng dén han. Tong Cong ty
hoan toan chu dong trong ké hoach tra ng. Can cir vao bao céo tai chinh d4 kiém toan
2018 va soét xét ban nién 2019, Tong Cong ty d4 thanh toan ddng han va day du cac
khoan no.
Cac khoan phai ngp theo luat dinh:
Bdng S dur cac khoan phdi nép theo ludt dinh
PVT: triéu dong
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31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Thué GTGT 6.758 11.176 7605
Thué thu nhap doanh nghiép 32.241 74.736 115.522
Thué thu nhap ca nhan 654 529 2512
Thué khac 2.352 2.316 88.146
Téng cong 42.005 88.758 213.784

Nguén: BCTCKT HN nam 2017, nam 2018 va nam 2019 cia DIG

Hién tai, Cong ty da thuc hién nghiém tac viéc nop cac khoan phai nop theo luat dinh
dung quy dinh caa Nha nudéc.

Trich 1ap céc quy theo luét dinh

Téng Cong ty thyuc hién viéc trich 1ap va st dung cac quy theo dung quy dinh ap dung
cho Cong ty c6 phan va theo Diéu ¢ to chirc va hoat dong cua Tong Cong ty. Muc

tr]ch lap hang nim s& do Dai hoi dong cb dong quyét dinh dya trén dé xuat caa Hoi
doéng quan tri.

Tinh hinh cdng ng hién nay

§  Céc khoan phai thu

Chi tiéu

S6 dur cac khoan phdi thu

31/12/2017

Pon vj tinh: triéu dong

31/12/2018

31/12/19

l?:‘r‘: khoan phai thu ngan 1.004.095 1.698.828 1.955.554
Phai thu khach hang 703.252 1.021.379 941.283
Tra trude cho ngudi ban 48.554 280.242 245.584
Phai thu vé cho vay ngan 37 455 10.000 76.742
han

Phai thu ngin han khac 234.765 409.931 706.996
Du phong (19.985) (22.782) (15.062)
Tai san thiéu cho xu ly 53 59 10
fﬁﬁ khoan phai thu dai 201.833 98.982 84.609
Phél thu dai han khach 168.674 8.318 8.318
hang )

E:sl thu veé cho vay dai 34997 3538 i
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Chi tiéu

31/12/2017

31/12/2018

31/12/19

Phai thu dai han khac

88.861

87.125

84.609

Du phong

(8.318)

§ Cac khoan phai tra

S6 dur cac khodn phadi tra

Pon vj tinh: triéu dong

Khoan muc 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Ng ngin han 1.635.593 2.997.356 3.269.454
Vay va ng ngan han 364.231 1.194.403 547.807
Phai tra cho nguoi ban 214.120 269.753 325.519
Nguol muatra tién 760.253 1.018.517 1.732.836
truoc
Thue va cac khoan 42.005 88.757 213.784
phai ngp Nha nudc
Phai tra CBNV 23.146 26.432 21520
Chi phi phai tra 95.597 81.893 17.137
Doanh thu chua thyc 3.374 3.541 48.270
hién ngan han
Cac khoan phai tra 134.834 310.795 348.774
phai nop khac
Quy khen thuong (1.970) 3.257 13.806
phuc loi
N dai han 1.584.989 615.391 918.328
Doanh thu chua thyc 156.951 153.576 150.202
hién dai han
Phai tra dai han khac 1.092 1.443 20.428
Du phong phai tra dai 1748 1187 632
han
Vay va ng thué tai
hioh i hen 1.395.464 424.027 729.659
Thue thu nhap hodn 29.734 35.157 17.407
lai phai tra
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Khoan muc

31/12/2017

31/12/2018

31/12/2019

Téng cong

3.220.583

3.612.748

4.187.782

Nguén: BCTCKT HN nam 2017, nam 2018 va nam 2019 cua DIG
§ Chi tiét cac khoan vay cua Cong ty dén thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018 va

31/12/2019

Chi tiét cac khodn vay ciia Cong ty

Pon vj tinh: triéu dong

Péi twgng cho vay 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Vay va ng ngin han 364.231 1.194.403 547.807
Vay ngan han ngan hang 358.736 222,512 178.674
Vay ngan han cé nhan, té chic 5.495 16.388 13.389
Tréi phiéu dén han tra 0 798.796 0
Vay dai han dén han tra 0 156.707 355.744
Vay va n¢ dai han 1.395.464 424.027 729.658
Téng cong 1.759.695 1.618.431 1.277.465

Nguon: BCTCKT HN nam 2017, ngm 2018 va ngm 2019 cia DIG

v Céac khoan dau tu tai chinh

Cac khodn dau tur tai chinh

Khoan muc

31/12/2017

Pon vj tinh: triéu dong

31/12/2018

31/12/2019

Ca? khoan dau tw tai chinh 40700 800 0
ngan han

Tién guri ¢6 ky han 40.700 800 225.000
cac khoan dau tur tai chinh dai 533.887 402.538 318.897
Dau tu vao cong ty lién két 245.035 171.587 192.967
Dau tu gop vén vao don vi khac 301.203 247513 119.083
Dy phong dau tu tai chinh dai han (28.351) (28.753) (20.343)
Dau tu nim gitr dén ngay déo han 16.000 12.190 27.190
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Nguon: BCTCKT HN nam 2017, ngm 2018 va nam 2019 cia DIG

v Hang tén kho

Chi tiét hang ton kho

31/12/2017

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2018 31/12/19
Bét dong san dé dang 3.222.030 2.627.587 3.649.642
Chi phi kinh doanh d& dang 244770 306.615 278.517
Nguyeén liéu, vat li¢u 17.926 101.179 82.330
Thanh pham 14.946 74.556 66.505
Hang hoa bt dong san 19.740 15.183 105.263
Hang hoa 16.153 11.315 10.306
Cong cy, dung cu 725 8.130 10.015
Hang mua dang di trén duong 1.653 72 596
Hang gui di ban 249 2.745 98
Tong cong 3.538.192 3.147.381 4.203.273
Er:gph(‘)ng giam gia hang ton 0 (14.665) (9.675)
Gi4 tri thuan 3.538.192 3.132.716 4.193.598

Nguon: BCTCKT HN nam 2017, ngm 2018 va nam 2019 cia DIG

13. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bdng CAc chi tiéu tai chinh hgp nhat

Don vi

Nam

Cac chi tiéu tinh 2017 Nam 2018 Nam 2019
1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan
Haé s6 thanh toan ngén han Lan 2,96 1,88 2,18
Hé s thanh toan nhanh Lan 0,80 0,83 0,90
2. Chi tiéu vé co ciu vén
Hé sé No/Tdng tai san Lan 0,52 0,53 0,51
He s6 No/Vén cha so hiru Lan 1,10 1,12 1,04
3. Chi tiéu vé niing luc hoat déng
(IqDlj)aa;]nh thu thuan/Von cha s¢ httu binh Lan 0,55 0,72 0,59
(Iunoa:;nh thu thuan/Tong tai san binh Lin 0.26 034 0.28




NG Nim 2018  Nam 2019

Cac chi tiéu

2017
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
Hé s6 Loi nhuan sau thué /Doanh thu % 15708 14.2% 17 6%
thuan ’ ' ’
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu so o - 10 10.9% 1039
hitu binh quan 0 =70 >0 70
Hé so6 Logi nhuan sau thue/Tong tai san % 3.4% 510 4.9%
binh quén ’ ’ ’
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh o . . .
doanh/Doanh thu thuan & 13,0% 14,5% 25,2%

Nguon: BCTCKT HN nam 2017, ngm 2018 va ngm 2019 cia DIG

Kha ning thanh toan: kha niang thanh toan ngan han phan anh kha ning thanh toén
céc khoan ng ngan han, tinh thanh khoan cua céc tai san Téng Cong ty. Kha nang thanh
toan nhanh phan anh kha nang thanh toan cac khoan no ngan han sau khi hang ton kho.
Heé s6 thanh todn ngan han va thanh toan nhanh caa Tong Cong ty lun duoc duy tri tét
giai doan 2017, 2018 va nam 2019.

Co cau von: co cau vbn 6n dinh giai doan 2017-2018 va nam 2019 va luén nam trong
ngudng an toan.

Ning luc hoat dong: véi diac diém c6 quy dat rat I6n va dic thu ghi nhan doanh thu bat
dong san dan téi hé sd nay bién dong khoéng déu trong giai doan 2017-2018 va nam
2019. So vai cac doanh nghiép bat dong san dang niém yét thi nang luc hoat dong cia
Tdng Cong ty chua tuong xing véi quy mo tai san.

Kha ning sinh 1&i: v6i viéc ting manh doanh thu va loi nhuan sau thué trong nam
2018 so voi nam 2017, cac hé sé kha ning sinh 16i nam 2018 cai thién hon nam 2017.
Pic biét nam 2019, cdng ty ghi nhan doanh thu tir viéc chuyén nhuong céc du an trong
diém dan téi loi nhuan 2019 tang manh. Tuy nhién kha ning sinh 16i van giam do nim
2019 tang vén.

14. Hi ddng quan tri, Ban diéu hanh,Ban Kiém toan ngi bd

STT Hovatén CMND/CCCD
Héi dong quan tri
Ong Nguyén e et Lias 2A N 273260272
1 Thien Tuin Chu tich Hoi dong quan tri
O(\g ‘Nguyen Phé Chua tich Hoi dong quan tri 001082022912
Hung Cuong
ong Tran Minh | b Chi tich Hei déng quan tri | 27°214943
Ong Hoang Vin | Thanh vién Hoi dg*)ng quan tri | 273440288
Tang kiém Tong giam doc
Ong Nguyén | Thanh vién Hoi dong quan tri | 273321610
Quang Tin kiém Giam doc Tai chinh va
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STT Hovatén

Chirc vu CMND/CCCD
Ké toan trudong

Ba Phan Thi Mai

Thanh vién doc lap Hoi ddng | 091168000035

6 Huong quan tri

Ong Pinh Quang | Thanh vién doc lap Hoi ddng | 025004907
7 Hoan quan tri
Ban TGD

Ong Hoang Van | Thanh vién Hoi dong quan tri | 273440288
1 Tang kiém Tong giam doc

Opg Nguyén Van Ph6 Téng giam déc 049071000364
2 Tung

Ba Nguyén Thi LA s 273179659
3 Thanh Huyén Pho Tong giam doc
4 Ong BUi Vian Sy | Phd Téng giam ddc 273159677

Ong Nguyén
5 Quang Tin

Giam dbc tai chinh kiem Ké | 273321610
toan truong

Ban Kiém toan ni bd

Ong Pinh Quang

1 Hoan

Truong ban kiém toan ngiby | 022004907

Ong Nguyén
Hung Cuong

Thanh vién Ban Kiém toan ndi | 001082022912
bd

3 Ba Lé Thu Trang

Thanh vién Ban Kiém toan noi | 273128629
bd

v Hdi ddng quan tri
Chu tich HPQT
Ho vatén
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
S6 CMND
Noi cap
Qudc tich
Dan toc
Qué quan
bia chi thuong tra
bién thoai lién lac
Trinh d6 chuyén mén
Quaé trinh cbng tac:

: Ong Nguyén Thién Tuin

: Nam

: 16/05/1957

: Hau Loc — Thanh Hoa

: 273260272

: COng an tinh Ba Ria — Viing Tau Ngay cap: 25/08/2015
: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Hoa

: 41/2A Nam Ky Khai Nghia, P.Thang Tam, TP Viing Tau
: 0254 3859 248

: Thac si quan tri kinh doanh
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Thoi gian Churc vu

Tu thang 3/1978 dén thang
5/1981

Céan bo dinh mic Phong T6 chuc - Lao dong, Xi
nghiép 101 thuoc Cong ty Xay dung cip thoat nudc
s6 1 - Bo Xay dung

T thang 6/1981 dén thang
12/1987

Pho phong, Truong phong Té chiic - Lao dong Tién
lwong - Cong ty Xay dung Dau khi; Bi thu Doan
thanh nién Cong ty Xay dung Dau khi; Uy vién Ban
chap hanh tinh doan Ba Ria — Viing Tau

Tur thang 1/1988 dén thang
5/1990

Giam dbc Xi nghiép Xay dung doi séng - Cong ty
Xay dung Dau khi; Thuong vu Dang uy Cong ty Xay
dung Dau khi; Uy vién Cong doan nganh Xay dung
Viét Nam

Tir thang 6/1990 dén thang
4/2008

Giam dbc Nha nghi By Xay dung phia Nam — Thanh
phd Viing Tau

Giam dbc, Bi thu Bang uy Cong ty Dau tu Phat trién
— Xay dung — B Xay dung — Thanh phd Viing Tau

Tu thang 4/2010 dén thang
10/2012

Uy vién HPQT Tap doan Séng Pa, Chu tich HDQT
kiém Tong Giam d6c Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung

Tur thang 10/2012 dén thang
6/2013

Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc Téng Cong ty
C phan Dau tu Phat trién Xay dung

Tir thang 6/2013 dén nay:

Chu tich HPQT Téng Coéng ty C6 phan Pau tu Phét
trién Xay dung

Chuc vu hién tai

Chuc vu tai céc t6 chac khac
Hanh vi vi pham phap luat

: Chit tich HDQT Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phét
trien Xay dung.

: Khong.
: khdng

Quyen loi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢b phan DIG nam gii
Trong do:
§ So hitu ca nhan

8 Dai dién so hiru

: 19.870.090 c6 phiéu (ty I¢ 6,31% vén diéu 18).

: 19.870.090 c6 phiéu (ty 1¢ 6,31% vén diéu 18)
: 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

S6 lwong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi o lign quan:

§ Lé Thi Ha Thanh-vg

: 1.701.311 c6 phiéu (ty 18 0,54% vbn diéu 1¢)

§ Nguyén Hung Cudng-con rudt: 11.162.450 cb phiéu (ty 1é 3,54% vén diéu 18)
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§ Nguyén Thi Thanh Huyén-con rudt: 1.573.339 ¢6 phiéu (ty & 0,50% vén diéu 1¢)
§ Nguyén Thi My Hanh-em ruét: 5.875 ¢ phiéu (ty 1 0,002% vén diéu 16)

Céc khoan ng di voi Cong ty
Phé Chii tich HPQT

: Khéng

Ho va tén : Ong Nguyén Hung Cuong

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 24/01/1982

Noi sinh : Ha Noi

S6 CMND : 001082022912

Noi cip : Cyc Canh sat DK, QLCT va DLQG vé dan cu Ngay cip:
13/08/2017

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh Hoa

bia chi thuong tra : 41/2A Nam Ky Khai Nghia, P.Thang Tam, TP Viing Tau
bién thoai lién lac : 0254 3859 248

Trinh @6 chuyén mon
Qué trinh cbng tac:

. K§ su Xay dung, Thac si quan tri kinh doanh

Thei gian Chirc vu

T thang  10/2006  dén

11/2006

Nhan vién phong Ké hoach Pau tu - Cong ty Pau tu
phét trién Xay dung

Tir thang 12/2006 dén thang
8/2010

Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Phét trien
Xay dung Du lich thé thao Viing Tau

T thang 8/2010 dén thang
5/2012

Giam déc Ban quan ly dy an Thiang Long

T thang 6/2012 dén thang
01/2018

Pho Tong giam dbc Tong Cong ty C6 phan Pau tu
Phét trién Xay dung

T thang 1/2018 dén thang
05/2018

Ph6 Chu tich HPQT, Phé Téng giam déc Téng Cong
ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung

Ttr thang 5/2018 dén nay

Ph6 Chu tich HDQT Téng Coéng ty C6 phan Pau tu
Phat trién Xay dung

Chuc vu hién tai

Chtrc vu tai cac td chirc khéc

: Ph6 Chu tich HDQT Tong Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Xay dung.

: Khéng.
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Hanh vi vi pham phép luat : khdng
Quyen loi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DIG nim giir : 11.162.450 c6 phiéu (ty 1é 3,54% vén diéu 1§).
Trong do:

§ S¢ hitu ca nhan : 11.162.450 c6 phiéu (ty 1é 3,54% von diéu 1¢)
§ Dai dién so hitu : 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

S6 lrong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi o lign quan:

§ Nguyén Thién Tuan-bd rust: 19.870.090 cb phiéu (ty 1é 6,31% vén diéu 1¢)

§ L& Thi Ha Thanh-me ruot: 1.701.311 cb phiéu (ty 1é 0,54% vbn diéu 18)

§ Nguyén Thi Thanh Huyén-em ruot: 1.573.339 ¢6 phiéu (ty 1 0,50% vén diéu 1¢)
Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Phé Chii tich HPQT

Ho va tén : Ong Tran Minh Pha

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 02/10/1963

Noi sinh : Quang Ninh

S6 CMND : 273514943

Noi cap : Cong an Tinh Ba Ria — Viing Tau Ngay cap: 21/07/2010
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Quang Ninh

Dia chi thuong tri : 3/6 Ly Thuong Kiét, Phuong 3, Thanh phé Viing Tau
Dién thoai lién lac : 0254 3859 248

Trinh @6 chuyén mén  : Thac si quan tri kinh doanh
Qua trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

Tur thang 12/1988 dén thang | Nhan vién Ké toan Cong ty Xay dung Dau khi - Bo
5/1990 Xay dung

T thang 6/1990 dén thang

3/1993 Nhan vién Keé toan tai Nha nghi B¢ Xay dung

T thang 4/1993 dén thang | Truong phong Ké toan - Cong ty Dau tu Xay dung va
8/1997 Dich vu Du lich

T thang 9/1997 dén thang | Ké toan truong Cong ty Pau tu Xy dung va Dich vu
12/1997 Du lich
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T thang 1/1998 dén thang
7/2003:

K¢é toan truong COng ty Dau tu Phét trién Xay dung

Tu thang 7/2003 - 6/2008

Pho Téng Giam ddc Tong Cong ty Co phan Dau tu
Phat trién Xay dung

Tu thang 6/2012 dén thang
7/2019

Thanh vién HPQT, Téng Giam déc, Phd Bi thu Bang
iy Téng Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Xay dung

Tir thang 7/2019 dén nay

Ph6 Chu tich HDQT Téng Céng ty C6 phan Pau tu
Phat trién Xay dung.

Churc vu hién tai

: Pho Chu tich HPQT Téng Cong ty C6 phan Pau tu

Chtrc vu tai cac td chirc khéc
Hanh vi vi pham phap luat

Phat trién Xay dung.
: Khéng.
: khéng

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 cb phan DIG nim gii

Trong db:
8§ S& hiru ca nhan
§ Daidién sé hitu

: 944.327 ¢ phiéu (ty 1¢ 0,30% vén didu 18).

: 944,327 ¢6 phiéu (ty 1é 0,30% vén diéu 1¢).
: 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

Sb hrgng c6 phiéu dang nam giit cua nhitng ngudi o lién quan:

§ BUi Thi Anh Vinh-vo: 8.291 c6 phiéu (ty 1& 0,0026% vén diéu 18)

§ Tran Thanh Ha-em ruot: 279 ¢ phiéu (ty Ié 0,0001% vén diéu 18)

§ Tran Thi Song Huong-em rudt: 86 c6 phiéu (ty 1& 0,0000% vén diéu 1¢)

Céc khoan ng d6i véi Cong ty

: Khdng

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cip

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra
Dbién thoai lién lac

Trinh @6 chuyén mén

: Ong Hoang Vin Ting

: Nam

: 01/01/1975

: TT-Hué

: 273440288

: Cong an Tinh Ba Ria — Viing Tau Ngay cép: 23/11/2009
: Viét Nam

: Kinh

: TT-Hué

: H1-4/23 Khu Trung tdm Chi Linh, Thanh phé Viing Tau
: 0254 3859 248

: Thac si quan tri kinh doanh
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Qué trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

Te nam 1998 dén
4/1999

thang

Cong tac tai Cong ty TNHH Vinh Thai, Thanh phd
Viang Tau Tinh Ba Ria — Vang Tau

T thang 5/1999 dén
7/1999

thang

Cong tac tai Cong ty TNHH Hoang Tuén, Thanh phé
Ving Tau, Tinh Ba Ria — Ving Tau

T thang 8/1999 dén
8/2003

thang

Nhan vién phong Ké hoach - Pau tu Cong ty Pau tu
Phat trién Xay dung

T thang 9/2003 dén
11/2004

thang

Phé trueng phong Ké hoach Pau tu Cong ty Pau tu
Phat trién Xay dung

Tur thang 12/2004 dén
12/2005

thang

Pho truong phong Pau tu Cong ty Dau tu Phét trién
Xay dung

Tir thang 1/2006 dén
8/2013

thang

Truong phong Pau tu Cong ty Pau tu Phét trién Xay
dung

T thang 8/2013 dén
01/2018

thang

Ph6 Téng Giam dbc Tong Cong ty C phan Dau tu
Phat trién Xay dung

Tur thang 01/2018 dén
07/2019

thang

Thanh vién HDQT, Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong
ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung

Tir 7/2019 d&n nay

Thanh viéen HPQT, Téng Giam déc Téng Cong ty CH
phan Dau tu Phat trién Xay dung

Chuc vu hién tai

Chuc vu tai céc t6 chuc khéc

Hanh vi vi pham phap luat

: Thanh vién HDQT, Tong Giam déc Tong Cong ty Co
phan Bau tu Phat trien Xay dung.

: Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Pau tu Phét
trien Xay dung Du lich thé thao Viaing Tau

Thanh vién HPQT Coéng ty Cé phan Dau tu Viét
Thién Lam

Thanh vién HDTV Céng ty TNHH J&D Dai An
Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Teakwang-DIC

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Phat trién Xay dung
Ha Nam

: khéng

Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DIG nim giir

Trong do:

: 9.505 ¢6 phiéu (ty ¢ 0,0030% vén diéu 18).
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© 9.505 ¢6 phiéu (ty lé 0,0030% vén diéu 18).
: 0 ¢o phiéu (ty 18 0% vén diéu 18)

§ S¢ hitu ca nhan
8 Dai dién so hiru
S6 lrong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi co lién quan:

§ Pham Thi Bich Van-vg : 19¢6 phiéu (ty 1é 0,0000% vébn diéu 1¢)
Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Thanh vién HPQT kiém Giam déc tai chinh, Ké toan trwéng

Ho vatén - Ong Nguyén Quang Tin

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 01/01/1975

Noi sinh : Binh Thuéan

S6 CMND 1 273321610

Noi cap : Cong an Tinh Ba Ria — Viing Tau Ngay cap: 12/03/2012
Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Binh Thuan

bia chi thuong tra : 680 Truong Cong Pinh, P Nguyén An Ninh, TP Viing Tau
bién thoai lién lac : 0908 411 368

Trinh @6 chuyén mdén  : Thac sikinh té

Qua trinh cbng téc:

Thai gian Chiic vu

Tir nam 1998 dén nam | Nhan vién phong Tai chinh K& toan Cong ty Pau tu
2000 Phét trien Xay dung

Tt nam 2000 dén nam
2003

Truéng phong Tai chinh Xi nghi¢p Nha dt thudc
Cong ty Pau tu Phat trien Xay dung

Tt nam 2003 dén nam
2004

Tir ndgm 2003 dén nam 2004Phé phong Tai chinh ké
toan Cong ty Pau tu Phat trien Xay dung

T nam 2004 dén nam
2007

K& todn truong Cong ty CO phan Pau tu Phét trien
Xay dung so 1

T nam 2007 dén thang
2/2009

Thuong truc Ban doi moi Tong Cong ty Co phan Dau
tu Phat trien Xay dung

T thang 2/2009 d&n
thang 7/2010

Pho truéng phong Tai chinh ké toan Tong Cong ty Co
phan Pau tu Phét trien Xay dung

T thang 7/2010 d&n
thang 7/2012

Giam dbc Bau tu Quan 1y von Tong Cong ty C6 phan
bau tu Phét trien Xay dung

Tu
nay

thang 7/2012 dén

Thanh vién HDQT, Gidm ddc Tai chinh kiém K& toan
truong Tong Cong ty Co phan Bau tu Phéat trien Xay
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dung

Chuc vu hién tai

Chtc vu tai cac td chic khéc
Hanh vi vi pham phép luat

: Thanh vién HPQT, Giam doc Tai chinh kiém Ké
toan truong Tong Cong ty Co phan Pau tu Phat trién
Xay dung

: Khdéng
: khéng

Quyeén logi mau thuan véi Cong ty: khong

S6 cb phan DIG nim gii

Trong db:
§ So hitu ca nhan

8 Daidién sé hitu

: 2.752 ¢6 phiéu (ty 16 0,0010% vén diéu 18).

: 2.752 ¢6 phiéu (ty 1é 0,0010% vén diéu 1¢)
: 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir cua nhitng ngudi ¢é lién quan: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty  : Khong
Thanh vién dgc l1ap HPQT

Ho vatén
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
S6 CMND

Noi cap
09/03/2017

Quéc tich

Dan toc

Qué quéan

bia chi thuong tra
bién thoai lién lac

Trinh d6 chuyén mon

Qué trinh cbng tac:

: Ba Phan Thi Mai Hwong

"N

: 20/08/1968

: Kién Giang

: 091168000035

:Cuc Canh sat PKQLCT va DLQG vé dan cu Ngay cap:

: Viét Nam

: Kinh

: Kién Giang

© S6 5 Ngb Van Huyén, Phuong 2, Thanh phd Viing Tau

: 0254 3859 248

: Thac si Quan tri Kinh doanh, Ky su Cong nghé Thong tin

Thai gian Chiic vu

9/1990

Tir thang 11/1985 dén thang | Cong tac tai Bac khu Doan, Pac khu Viing Tau Con

bao

3/2004

Tur thang 10/1990 dén thang | Truong phong nghiép vu, Truong phong may tinh

Nha thiéu nhi tinh Ba Ria — Viing Tau

10/2010

Tir thang 4/2004 dén thang | Gidam déc Nha van héa Thanh nién tinh Ba Ria —

Ving Tau
Uy vién Ban chap hanh Tinh doan khéa 11, 111, IV
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Uy vién Ban chap hanh Cong doan vién chic tinh Ba
Ria - Viing Tau kiém Truong ban nir cong khoa 111

Chi uy vién Chi bg tinh doan

Tir thang 11/2010 dén nay Thanh vién HDQT Tong Cong ty Co phan Dau tu
Phat trien Xay dung

Giam dbc Ban Bang - Doan Tong Cong ty Co phan
bau tu Phét trien Xay dung

Uy vién Ban chap hanh Cong doan Xay dung Viét
Nam

Chu tich Cong doan Tong Cong ty Co phan Pau tu
Phat trien Xay dung

Truong T[éu Ban nhan sy va luong thuong Tong
Cong ty Co phan Bau tu Phat trien Xay dung

Chtrc vu hién tai : Thanh vién doc lap HPQT, Giam déc Ban bang -
boan, Chu tich Cong doan, Truéng Tiéu Ban nhan su
va luong thuong

Chure vu tai cac té chirc khac  : Khéng

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢ phan DIG nam giit : 22.561 ¢6 phiéu (ty 1& 0,0070% vén diéu 1¢).
Trong db:

§ S¢ hitu ca nhan : 22.561 ¢6 phiéu (ty 1& 0,0070% vén diéu 16)
§ Paidién so hitu : 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

S6 lrong ¢ phiéu dang nam giir caa nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong
Céc khoan ng dbi voi Congty  : Khong
Thanh vién dgc lap HPQT

Ho va tén : Ong Pinh Quang Hoan

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 22/08/1976

Noi sinh : Hai Phong

S6 CMND : 025004907

Noi cap :Cong an TP Hb Chi Minh Ngay cép: 06/10/2009
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Hai Phong

bia chi thuong tra : C22 Khu Nam Long, Puong Go O Mbi, Quan 7, TPHCM
bién thoai lién lac : 84 28 3914 3588

Trinh d6 chuyén mdn  : Thac sy Kinh té chuyén nganh Tai chinh
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Qué trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

T thang 9/1998 dén thang
6/2002

Kiém toan vién Cong ty Kiém toan Arthur Andersen

T thang 7/2002 dén thang
3/2007

Truéng phong Kiém todn Cong ty Kiém toan KPMG

T thang 4/2007 dén thang
8/2007

Pho phong tu van Cong ty Co phan Chang khoan Ban
Viét

T thang 9/2007 dén thang
1/2013

Giam doéc phong tu van Céng ty Co6 phan Chung
khoén Ban Viét

Tur thang 2/2013 dén nay

Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co phan Chirng khoan
Ban Viét

Tir thang 6/2017 dén nay

Thanh vién HPQT Coéng ty Co phan Pau tu va Dich
vu Khénh Hoi

Tir thang 1/2018 dén nay

Thanh vién HDQT Tong Cong ty Co phan Pau tu
Phat trien Xay dung

Truong Ban kiem toan noi bo Tong Cong ty CO phan
bau tu Phét trien Xay dung

Chuc vu hién tai

: Thanh vién doc lap HDQT, Truong Ban kiém toan

ndi bd
Ph6 Tong Giam ddc Cong ty Co phan Ching khoén
Ban Viét
Thanh vién HPQT Céng ty Cb phan Pau tu va Dich
vu Khanh Hoi
Chure vu tai céc té chirc khac  : Khéng
Hanh vi vi pham phép luat : khong
Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khdng
S6 c6 phan DIG nim gir 1 29.420.026 ¢6 phiéu (ty 18 9,341% vén diéu 1g).
Trong do:
§ So hitu c& nhan : 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)
: 29.420.026 c6 phiéu (ty 16 9,341% vén diéu lg).
S6 lrong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi co lign quan:
§ CTCP Pau tu va Dich vu Khanh Hoi-bén lién quan: 15.966.720 (ty 1é 5,07% vén
didu 18)

Céc khoan ng dbi voi Cong ty

§8 Dai dién so hiru

: Khéng
v Ban Tong Giam déc
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Tong Giam déc — Ong Hoang Vian Ting 1a TV Hai dong Quan tri kiém Téng
Giam doc (chi tiet thong tin xem tai muc Hoi dong quan tri)

Ph6 Téng Giam dbc

Ho va tén : Ong Nguyén Vin Tung
Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 28/08/1971

Noi sinh > Ving Tau

S6 CMND : 049071000364

Noi cap : Ba Ria Viing Tau

Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Quang Nam

bia chi thuong trd : 646 Binh Gid, Phuong 10, TP Vang Tau, tinh Ba Ria — Vaing
Tau

Dién thoai lién lac : 0254 3859 248

Trinh d6 chuyén mén  : Ky su Xay dung
Qua trinh cbng téc:

Thai gian Chiic vu

8/2000 - 6/2003 Nhén vién Ky thuat, Xi nghiép Thi cong co gidi dién
nuoc

6/2003 — 3/2009 Can bo giam sat, Ban quan ly cac dy an Phat trién khu
do thi Chi Linh - Tong cong ty ¢6 phan Dau tu Phat
trien Xay dung

4/2009 - 4/2012 Phd Giémvdéc Ban quan ly cac dy an Phat trién khu
d6 thi - Tong cdng ty c6 phan Bau tu Phat trien Xay
dung

4/2012 - 5/2015 Giam dbc Ban quan ly dy &n Phuong Nam

8/2015 — 9/2019 Giam doc Ban quan Iy cac dy an Phét trien Bat doc
san du lich DIC - Tong cong ty o phan bau tu Phat
trien Xay dung

10/2019 — nay (12/2019) Ph6 Tong gidm doc Tong cong ty co phan Dau tu Phat
trien Xay dung

Chtic vu hién tai : Phé Tdng giam débc

Chuc vu tai céc to chac khac  : khong

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyeén lgi mau thuin véi Cong ty: khong

S6 ¢6 phan DIG nim giir : 02 (ty lé 0,000% vén dicu 18)
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Trong do:
§ So hitu ca nhan

8 Dai dién so hiru

: 02 (ty Ié 0,000% vén diéu 18)
- 0 (ty 16 0,000% vén diéu 1¢)

S6 lrong c6 phiéu dang nim giit caa nhitng ngudi cd lién quan:0 c6 phiéu

Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Pho Téng Giam déc

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
S6 CMND
Noi cap
Quéc tich
Dan toc
Qué quéan

bia chi thuong trd
ving Tau

Dién thoai lién lac

Trinh @6 chuyén mén

Quaé trinh cbng tac:

: B4 Nguyén Thi Thanh Huyén

: Nam

: 05/11/1985

: TP Ving Tau

: 273179659

: COng an tinh Ba Ria — Viing Tau Cép ngay 01/11/2010

: Viét Nam

: Kinh

: Viing Tau

: B11/10 Trung tdm d6 thi Chi Linh, P.Nguyén An Ninh, TP

: 0254 3859 248

: Ctr nha@n Quan tri Marketing

Thoi gian Chirc vu

5/2012

Tur thang 10/2009 dén thang | Chuyén vién vin phong Tong Cong ty C6 phan Dau

tu Phat trién Xay dung

3/2015

T thang 6/2012 dén thang | Chuyén vién phong Ké hoach va Phat trién dy an

Tong Cong ty Co phan Dau tu Phat trien Xay dung

11/2016

T thang 4/2015 dén thang | Phd Gidm dbc Ban Kinh té Di ngoai Tong Cong ty

Cb phan Dau tu Phat trién Xay dung

5/2018

Tur thang 12/2016 dén thang | Giam doc Ban Kinh té Di ngoai Tong Cong ty CH

phan Dau tu Phat trién Xay dung

Tir thang 5/2018 dén nay

Ph6 Tong Gidm doc Tong Cong ty Co phan Bau tu
Phat trien Xay dung

Chuc vu hién tai

Chuc vu tai céc t6 chac khac
Hanh vi vi pham phéap luat

: Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty Co phan Dau tu
Phat trien Xay dung

: Khéng
: Khéng

Quyen loi mau thuan véi Cong ty: Khong
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S6 ¢6 phan DIG nam gir : 1.573.339 ¢6 phiéu (ty I¢ 0,50% vén diéu 18).

Trong do:
§ S¢ hitu ca nhan : 1.573.339 ¢6 phiéu (ty lé 0,50% vén diéu 1¢)
§ Dai dién so hitu : 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0% von diéu 18)

S6 lrong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi co lign quan:

§ Nguyén Thién Tuan-bé rudt: 19.870.090 cb phiéu (ty 1é 6,31% von diu 18)

§ L& Thi Ha Thanh-me ruot: 1.701.311 c6 phiéu (ty & 0,54% vbn diéu 1¢)

§ Nguyén Hung Cudng-anh ruét: 11.162.450 cb phiéu (ty 1é 3,54% vén diéu 18)
§ Diép Quang Tu-chong: 405.825 ¢ phiéu (ty 1¢ 0,129% vén diéu 1¢)

Céc khoan ng dbi voi Congty  : Khong

Ph6 Tdng giam déc

Ho vatén : Ong BUi Vin Sy

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 05/04/1973

Noi sinh : Nam Dinh

S6 CMND : 273159677

Noi cap :Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau Ngay cap: 09/02/2010
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Nam Dinh

Dia chi thuong tri : 29 L& Hong Phong, Phuong Thang Nhat, TP Viing Tau
Dién thoai lién lac : 0254 3859 248

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té, Cir nhan luat
Qué trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

Thang 3/1995 dén thang | Ké toan vién; Pho phong Ké toan Cong ty TNHH Tan
12/2000 Mé Kong

Thang 4/2001 dén thang

8/2001 Keé toan vién Cong ty Bau tu Phat tricn — Xay dung

Thang 9/2001 dén thang | K& toan truong Xi nghiép Thi cong co givi Bign nuoc
8/2003 thuoc Cong ty Pau tu Phéat trien — Xay dung

Thang 9/2003 dén thang | Phd truong phong Tai chinh - Ké toan Cong ty Pau tu
6/2013 Phat trien — Xay dung

Thang 7/2013 dén thang | Gidm déc Bau tw quan Iy von - Tong Cong ty Co
4/2015 phan Pau tu Phat trien Xay dung
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Thang 4/2015 dén nay Pho Téng Giam dbc Tong Cong ty C6 phan Pau tu

Phat trién Xay dung

Chwc vu hién tai : Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty Co phan Dau tu
Phat trien Xay dung

Chure vy tai cac to chirc khac  : Khong.

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyen loi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DIG nim gir : 29.178 ¢6 phiéu (ty I 0,009% vén didu 18).

Trong do:

§ S¢ hitu ca nhan : 29.178 ¢6 phiéu (ty 1é 0,009% vén didu 18).

§ Dai dién so hitu : 0 ¢ phiéu (ty 18 0% vén diéu 18).

S6 lrong c6 phiéu dang nim giit cua nhitng ngudi o lign quan:

§ V& Thi Thay Ngan-vo: 2 ¢b phiéu (ty 1 0,0000% vén diéu 1¢)

Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Giam déc tai chinh kiém Ké toan truéng — Ong Nguyén Quang Tin 1a TV Hoi
dong Quan tri kiém Giam doc tai chinh, kiém Ke toan truéng(chi tict thong tin xem
tai muc Hoi dong quan tri)

Ban kiém toan ndi b

Truéng ban kiém toan ngi by - Ong Pinh Quang Hoan 1a TV dgc lap Hai dong
Quan tri kiém Trwong Ban kieém toan ndi bg(chi tiet théng tin xem tai muc Hoi dong
quan tri)

Thanh vién ban kiém toan ndi by - Ong Nguyén Hiing Cudng la Pho chii tich Hoi
dong quan tri (chi tiet théng tin xem tai muc Hoi dong quan tri)

Thanh vién Ban kiém toan ndi bd

Ho vatén : Ba L& Thu Trang

Gigi tinh - N

Ngay sinh : 11/10/1982

Noi sinh : Hai Phong

S6 CMND :031182009764Noi cap : Cuc CSQLHC
ve chat tu xa hoi; ngay cap 14/2/2019.

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Hai Phong

bia chi thuong trd : 128/24 Hoang Van Thy, Phuong 7, TP Viing Tau
bién thoai lién lac : 0254 3859 248

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Kinh té
Qua trinh cbng tac:
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Thai gian Chirc vu

Tir thang 09/2004 dén thang | Kiém todn vién Cong ty Co phan Kiém toan va Tu
03/2008 van ( A&C)

K¢é toan truong Cong ty Co phan Chang khoan Sai
Gon — Chi nhanh Ving Tau (SSI — Chi nhanh Ving
Tau)

Tu thang 04/2008 dén thang
11/2013

K& toan trwong Cong ty TNHH MTV Dich vu Ky
thuat Dau khi OSC

Tir thang 04/2016 dén thang
11/2017

: Thanh vién ban kiém toan ngi by Tong Cong ty Co
phan Pau tu Phat trien Xay dung

Chtc vu hién tai

Churc vu tai céc té chirc khac  : Khéng

Hanh vi vi pham phap luat : khéng
Quyen loi mau thuan véi Cong ty: khong
S6 ¢6 phan DIG nim gir - 0 ¢ phiéu (ty 18 0,000% vén diéu lg).
Trong do:

§ S¢ hitu ca nhan : 0 ¢ phiéu (ty 18 0,000% vén diéu lg).
§ Daidién so hitu : 0 ¢6 phiéu (ty 16 0% von diéu 18).

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir cua nhirng ngudi ¢ lién quan: khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong
15. Tai san

v Tai san cb dinh tai thoi diém

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Thong ké tai san cé dinh hizu hinh tgi thoi diém 31/12/2019

Nguyén  gia Khau hao Gi4 tri con lai

(Triéu VND) (Triéu VND) (Triéu VND)
Nha cira, vat kién tric 203.115 75.959 127.155
May madc thiét bi 315.751 166.637 149.114
Phuong tién van tai 75.926 41.883 34.042
Thiét bi van phong 10.702 7.884 2.817
Tai san c6 dinh khéac 5.234 4.144 1.091
Téng 610.728 296.507 314.221

Nguén: B&o céo tai chinh kiém toan hop mhdt nam 2019 cia DIG

Tai san ¢ dinh vo hinh

Thang ké tai san cé dinh vé hinh tai thoi diém 31/12/2019
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Giad tri

Nguyén gia Khau hao con lai

(Trigu VND)  (Triégu VND)  (Triéu

VND)
Quyén sir dung dat 19.967 281 19.685
Phan mém 261 258 3
Téng 20.228 539 19.688

Nguon: Bao cao tai chinh kiém toan hop mhdt nam 2019 cia DIG

16. K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuin va cé tiec trong nhirng nam tiép theo

Ké hoach san xudt kinh doanh, lgi nhugn va cé tizc giai dogn 2018 — 2019

Chi tiéu Thuc hién 2018 Ké hogch ndm 2019 % tang gidm SO V4i
nam 2018

Doanh thu thuan 2.459 2.900 17,9%

Loi nhuan sau thué 333 430 28,4%

Ty suat Loi nhuan 14,19% 14,83% 4,49%

sau‘thué/Doanh thu

thuan

Ty suét Loi nhun 10,34% 11,78% 13,97%

sau thué/Von chu so

htru

Cb tirc trén ménh gié 12% 10%-15%

Cin cir dé dat dwoc ké hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va cé tirc nam 2019

Trén co so ké hoach dat ra, Tong Cong ty dua ra cac giai phap dé dat duoc ké hoach dit ra
nhu sau:

§ Nhiéu du an trong danh muc chuan bj dau tu d& hoan thanh cac thu tuc phap 1y,
chuan bi khai cong xay dung va c6 thé ban mot phan trong nam 2018 nhu Khu D6
thi Du lich Long Tan, Khu Bé thi méi Bic Viing Tau, Khu Dan cu Thuong mai
Phuong 4 — Hau Giang...

§ Thi truong bat dong san nira cudi nam 2018 dwoc du doén tiép tuc dién bién thuan
loi. Ngoai c4c dy an ban san pham tgi tay ngudi tieu ding cudi, mot sb du an cua
Téng Cong ty ciing dwoc cac nha dau tu cap 2 trong va ngoai nuéc quan tam tim
hiéu va néu dam phén dat duoc loi nhuan ky vong, Tong Cong ty s& xem xét chuyén
nhuong.

§ To chuc lai hoat dong san xuét kinh doanh mang thuong hiéu DIG va DCD nham tdi
uu hoa viéc san xuat, phat huy téi da hda lgi nhuan quy dat, cac dich vu xay dung va
du lich
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17.

18.

19.

§ Sip xép lai bo may, giam chi phi san xuat kinh doanh.

wn

Dau tu va dao tao doi ngii maketing, thi truong dé quang ba thuong hiéu, ting thi
phan cua DIG trong cac nam toi.

Hop tac sau rong vai cac ddi tac nude ngoai dé nang tam thuong hiéu caa DIG.
St dung vén linh doat va hiéu qua cho moi mat hoat dong.

Tiép tuc tuyén dung lao dong chit lwong cao.

w w W W

Quan ly, kiém soat tt va tiét kiém chi phi san xuat.

Panh gia ciaa to chic tw van vé ké hoach lgi nhuin va co tic

Véi tu cach 1a to chic tu van chuyén nghiép, Cong ty Co phan Ching khoan MB d4
tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru phan tich va dua ra nhitng danh gia vé hoat
dong kinh doanh cua Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung.

Do dic thu vé ché @6 ghi nhan ké toan trong linh vuc hoat dong ciia Tong Cong ty, két
qua kinh doanh caa Téng Cong ty c6 thé bién dong manh va phy thudc nhiéu vao tién
do trién khai dy an. Tuy nhién véi su sdi dong trén thi truong bat dong san trong nam
2019, dic biét sy noi 1én cua cac vi tri Tong Cong ty ¢d quy dat lon nho cé két ndi ha
tang déng bd, néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén
hoat dong kinh doanh caa doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Téng Céng ty dua
ra 1a c6 tinh kha thi va Téng Cong ty c6 thé dam bao duoc ty Ié chi tra cb tic nhu ké
hoach.

MBS xin leu Y ring, moi y kién danh gia trén day duoc dua ra dudi géc do tu van, trén
co s& nghién ctu vé ching khoén va thi trudng chang khoan, trién vong cua nén kinh
té, nganh bat dong san, du lich va DIG. Nhitng danh gié cua té chuc tu van chi cd y
nghia tham khao cho cac nha dau tu.
Thong tin vé nhitng cam két nhwng chwa thuc hién caa DIG

Khoéng co

Céc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi DIG ma c6 thé anh hwéng
den gié co phan chao ban

Khoéng cb
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CO CO PHIEU PUQC HOAN

1.

POl
Gigi thigu
TénCongty: CONG TY CO PHAN DU LICH VA THUONG MAI DIC
Tén tiéng Anh: DIC Tourist & Trade JSC
Ténviéttat:  DIC T&T
Tru so chinh:  S6 169 Thay Van, phuong 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
bién thoai: (84.64) 352 5275 Fax: (84-64) 352 5274
Website: http://www.dictt.com.vn
véndiéu le:  112.943.230.000 dong .

L6 gob:

Meénh gia ¢ phan: 10.000 dong/co phan.

Cb phiéu quy: 0 c6 phan

Téng s6 ¢6 phan dang luu hanh: 11.294.323 ¢6 phan..

Céc loai chirng khoén khac dang luu hanh: Khéng cé.

Giay chang nhan diang ky doanh nghiép s6 3500592920 do S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria — Viing Tau cap, dang ky lan ddu ngay 27/07/2007, dang ky thay ddi lan
15 vao ngay 12 thang 08 nam 2019.

Dai dién theo phép luat: Vii Thanh Binh — Chu tich Hoi dong Quan tri

Ma chirng khoan: DCD

Cb phiéu dang ky giao dich: UPCOM

Nganh nghé kinh doanh:

- Kinh doanh nha hang

- Mua béan db ubng c6 con

- Mua ban db ubng khdng con

Qua trinh hinh thanh, phat trién

1990: Tién than cia Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC 12 Nha nghi Bo Xay
dung tai TP. Ving Tau. Nha nghi B6 Xay dung duoc thanh lap ngay 26/05/1990 vdéi
nhiém vu ban dau caa Nha nghi 1a kinh doanh dich vu du lich va 1am céng tac diéu
dudng theo ké hoach cua Bo xay dung giao.

1990-2001: Trong quéa tinh hoat dong kinh doanh, Nha nghi Bo Xay dung lan hrot duoc
d6i tén thanh Khéch san Thay Van, Khach san Viing Tau Cap Saint Jacques.

2003: Bo truong Bo Xay dung ra Quyét dinh s 390/QB-BXD thanh lap Céng ty DIC
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Du lich 100% von nha nuéc (tién than cia Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai
DIC). Cong ty DIC Du lich thanh lap trén co sé té chac lai 03 don vi truc thudc cua
Cong ty Dau tu Phat trién — Xay dung 1a: Khach san Viing Tau, Xi nghiép Kinh doanh
Dich vu Du lich va Khach san Thuy Tién

2005-2006: Cong ty DIC Du lich tién hanh dau tu méi va dua vao hoat dong Khéch san
DIC Star v&i 88 phong ngi tiéu chuan 04 sao nam trong khudn vién dat cia Khach san
Ving tau Cap Saint Jacques.

2007: B6 truong Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh sé 977/QD-BXD Vé viéc chuyén
doanh nghiép Nha nuéc Cong ty DIC Du lich thudc Cong ty Pau tu Phat trién — Xay
dung thanh cong ty c6 phan. Sé lwong c6 dong cua déng Cong ty ¢cb phan Du lich va
Thuong mai DIC ludn duoc duy tri tir 200 dén 300 ¢ déng. Theo quy dinh cua Uy ban
Chung khodn Nha nu¢cCong ty CP Du lich va Thuong mai DIC thudc dién céng ty dai
chung.

2011: Hoan thanh viéc phat hanh thém cb phiéu, nang vén diéu 1& Cong ty tir
75.000.000.000 ddng lén 112.943.230.000 dong theo Ngh quyét Dai hoi cd déng
thuong nién 2011.

2017: Sat nhap cac bo phan chuyén mén cung chic nang caa khach san DIC Star va
khéch san Cap Saint Jacques nham giam chi phi quan ly, diéu hanh; X6a bo cac b
phan chic nang tai cac don vi (ké toan, té chic, kinh doanh) xay dung moé hinh tap
trung do Cong ty quan ly, tranh phan tan, qua nhiéu tang nic trong cong ty chuyén
mon; Thanh lap phong Cung g — Vat tu — Xay dung co ban; Giai thé Bo phan kinh
doanh thuong mai Pepsi ké tir thang 07/2017

2018: On dinh va hoan thién mé hinh t6 chic hoat dong cua nam 2017; Giai thé Bo
phan kinh doanh thuong mai Bia Sai Gon vao thang 12/2018.

Co céu td chic cong ty
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+ Pai hoi dong co dong
Dai hoi ¢ong c6 dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhat cua DCD, quyét dinh nhitng
van dé thudc nhiém vu va quyén han dugc Piéu 16 DCD va Phap luat lién quan quy
dinh. Pai hoi dong ¢ ddng cé cac quyén: thdng qua, stra ddi, bd sung Biéu 18; thong
qua ké hoach phat trién Cong ty, thdng qua Bao céo Tai chinh hang nim, béo céo cua
HDQT, Ban kiém soét va cua Kiém toan vién; bau, mién nhiém, bdi nhiém Thanh vién
HDQT, Ban kiém soat va cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu & Cong ty.

4 Hoi dong quan tri
Hoi dong quan tri la co quan quan tri caa DCD, ¢6 toan quyén nhan danh DCD dé quyét
dinh céc van d lién quan dén muc dich, quyén loi cia DCD, trir nhitng van dé thudc
thim quyén Pai hoi dong c6 dong. HDQT c6 cac quyén nhu: quyét dinh co ciu td chir,
bd may cua Cong ty; quyét dinh chién lugc dau tu, phat trién caa Cong ty trén co so cac
muc dich chién lrgc do PHDCD thong qua; bd nhiém, mi&n nhiém, cach chic, gidm sat
hoat dong cua Ban Giam ddc; kién nghi sira d6i b6 sung Diéu 1€, bao cao tinh hinh kinh
doanh hang nam, B4o c&o tai chinh, quyét toan nam, phuong &an phan phdi lgi nhuan va
phuong hudng phéat trién, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang
nam trinh BPHDCP; va cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu Ié.

4 Ban Kiém soat
BKS do DPHDCD bau ra gém 03 thanh vién, thay mat ¢ dong dé kiém soat moi hoat
dong quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh cua Céng ty. BKS chiu trach nhi¢m
trudc DPHDCP va Phép luat vé nhitng cdng viéc thuc hién theo quyén va nghia vu nhu:
kiém tra s6 sach ké toan va cac B4o cdo tai chinh caa Cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hop
phép cua cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc
hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT; trinh PHDPCP bao céo thim tra cac béo céo
tai chinh caa Cong ty, ddng thai co quyén trinh bay y kién doc 1ap caa minh vé két qua
tham tra cac van dé lién quan tGi hoat dong kinh doanh, hoat dong cia HPQT va Ban
Téng Giam ddc; va céc quyén khac dugc quy dinh tai Biéu le.

4 Ban giam déc
Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, chiu sy gidm sat caa Hoi dong quan tri va
chiu trach nhiém trudc Pai hoi ddng ¢d dong, Hoi ddng quan tri va trudc Phap luat vé
viéc thuc hién cac quyén va nhiém vy duoc giao. Pho gidm dbc co trach nhiém hd trg
Giam ddc diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty. Giam déc 1a nguoi dai
dién theo Phép luat cua Cong ty cd quyén: té chic diéu hanh, quan ly moi hoat dong san
xuit kinh doanh caa Cong ty theo nghi quyét cia PHDCD, quyét dinh cia HPQT, Piéu
16 Cong ty va tuan tha Phap luat; xay dung va trinh HDQT céac quy ché quan ly diéu
hanh ndi bo, ké hoach san xuit kinh doanh, ké hoach tai chinh hang niam va dai han cua
Cong ty; dé nghi HPQT quyét dinh bé nhiém, mién nhiém, khen thuang, ky luat déi véi
Pho giam doc, Ké toan truong; ky két, thuc hién cac hop dong theo quy dinh ciia Phép
luat; bao céo HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuat kinh doanh, chiu tréch
nhiém truéc DPHPCD, HDQT va Phap luat vé nhirng sai pham gay tén that cho Cong ty;
thuc hién cac nghi quyét cia HPQT va BPHDPCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau

80



tu cua Cong ty da dugc HBQT va BPHDCD théng qua va cac nhiém vu khac duoc quy
dinh tai biéu 8.
4. Danh sach co6 ddng nam giir tir 5% tré 1én vén cé6 phan caa céng ty; Danh sach cé
dong sang 1ap va ti 1é c6 phan nam giir; Co ciu cé dong tai ngay chét gan nhat
trén mirc von thuc gop hién tai

4.1 Danh sach c6 ddng nam giir tir trén 5% vén c6 phan ciia Cong ty

Danh sé&ch cé dong nam gir tir trén 5% vén cé phan cia Cong ty

£ 51 Ty 1€ % trén
Ho va tén e Pia chi 50 lugng von diéu I¢
: PKKD : co0 phan o
thuc gop

Tong Cong ty Co phan Phiis Lshﬂggg 8
bau tu Xay dung Phat 3500101107 'd, Fhurong o, 7.745.373 68,58%
trién TP Viing Tau, Tinh
Ba Ria- Viing Tau
12 bong Du,
cong ty TNHH MTV Phuong Bén Nghé,
Thuong mai SABECO 0303140574 Quan 1, TP Ho Chi 800.749 7,09
Minh
. Tongcong . 854612 75,67% |
Nguon: DCD

4.2 Co a@bng sang lap

Theo Biéu Ié T6 chuc va hoat dong cua Cong ty, Cong ty DCD khdng c6 ¢ ddng sang
lap.

4.3 Co cau cb dong Cong ty
Co cdu ¢ dong ciia DCD tai thoi diém 05/11/2019

Sé |ll’0’n Cé YO A o S D 5 2
ong So co phan sé¢ hitu Ty Ié sé hiru (%0)

STT Cé ddng

dong
| Trong nwéc 315 11.168.573 98,89%
1 T6 chuc 6 8.770.217 77,65%
2 Cénhan 309 2.398.356 21,24%
Il | Nuwéc ngoai 2 125.750 1,11%
1 T6 chiic 1 120.500 1,07%
2 Cénhan 1 5.250 0,05%
Téng cong 317 11.294.323 100%

Nguén: Theo danh sach cé d@dng chot ngay 05/11/2019 cia VSD
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5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciaa té chirc ding ky ding Ky giao
dich, nhirng cong ty ma té chirc diang ky diang ky giao dich dang niam giir quyén
kiém soat hoic ¢ phan chi phdi, nhitng cong ty nam quyén kiém soéat hoic co
phan chi phéi déi véi té chirc diang ky diang Ky giao dich

5.1 Cong ty me; Cong ty nim quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi DCD

Ty 1¢ % trén

vén didu I
thuc gop

So S6 lwong

RERG PKKD ¢b phan

Tong Cong ty 265 Lé Hong

C6 phan Pau tu Phong, Phuong 8,
Xay dung Phat 3500101107 TP Ving Tau, Tinh
trien Ba Ria- Viing Tau
Téng cong 7.745.373 68,58%
5.2 Nhikng cong ty con; nhirng céng ty ma DCD dang nam giir quyén kiém soét hoic
¢6 phan chi phéi: khong c6

7.745.373 68,58%

6. Gigi thiéu vé qua trinh tiang vén cia Cong ty

Pon vi chip
thuan tang
von

Vén diéu I¢ £ 4k ra : .
: Von dieu I¢ sau Hinh thirc

phat hanh (VND)  phét hanh

Thoi diém ting thém
)

Vén thanh lap

Nam 2017 75.000.000.000 | . PO
cong ty co phan

Phat hanh c¢6 | Uy ban chung
Nam 2011 37.943.230.000 | 112.943.230.000 phiéu ra cong | khoan Nha
chang nuoc

(Nguon: DCD)
7. Hoat dgng kinh doanh
Céc hoat dong chinh caa DCD gém kinh doanh khéch san tiéu chuan 4 sao, nha hang
an udng, giai khat, dich vu du ghé, hd boi, dich vu du lich bai bién, cho thué mat bang
phong hop to chiic hoi nghi, hoi thao khach hang, kinh doanh thuong mai, rugu bia
nudée giai khat va dich vu Iir hanh noi dia va quéc té, ...
7.1 San pham va dich va cung cap:

Cong suat st dung phong binh quan caa khach san giai doan 2017-2019:

Khoan muc Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

Cong suat sir dung binh quan

46,17% 42,07% 36,7%
nam (%) ° ° °

S lwot khéch va ngay khach luu trd tai khach san giai doan 2017-2019:

Khoan muc Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
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Téng sé hrot khach lwu tra 56.827 57.441 46.754
(lwgt)

Khach québc té (luot) 19.265 23.924 15.046
Khéch trong nudc (luot) 37.562 33.517 31.708
Téng s6 ngay khach lwu tri 69.930 67.980 55.143
(ngay)

Ngay khéach qudc té (ngay) 21.724 26.044 17.084
Ngay khach trong nudc ( 48.206 41.936 38.059
ngay)

7.2 San lweng san pham/gia tri dich vu qua cac nam
Co cau doanh thu caa Cong ty qua cac nam nhu sau:
Pon vi: Triéu dong
Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
Ty Ty Ty
Giatri trong Gia tri trong Giatri trong
(%) (%) (%)

Chi tiéu

Doanh thu ban
hang hoa, vat 305.664 84 211.237 71 161.514 65

tu
Doanh thu
cung cap dich 56.527 16 87.823 29 82.539 34
vu
Téng cong 362.191 100 299.060 100 244.053 100
Nguon: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 cua DCD

Co c4u loi nhuan gop theo san pham caa Cong ty qua cac nam nhu sau:
Don vi: Triéu dong

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
Ty Ty Ty
Giatri trong Gia tri trong Giatri trong
(%) (%) (%)

Chi tiéu

Lot nhugn gop 21543 31 3.946 6 3.356 6
ban hang hoa

Loi nhuan gop

cung cap dich 48.848 69 58.173 94 53.348 94
vu

Téng cong .




Ngudn: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 caa DCD
Chi phi s@n xuat
Bdang Chi phi san xuat kinh doanh 2017-2019
Pon vi: Triéu dong

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

Chi phi san
xuat Ty Ty

o Ty trong o L
kinh doanh Giatri Giatri trong Giatri trong

(%) (%) (%)

bGa'z von hang 291.801 820| 236942 807| 187.349| 733
Chi phi tai chinh 1.280 04 806 0.2 522 0.2
Chi phi ban 56.310 158 46871| 160 58.347 | 22.8
hang

Chi phi quan ly 6.677 1.8 9.114 3.1 9.435 3.7
doanh nghiép

Téng cong 356.068 1000 |  293.733| 1000|  255.653 | 100.0

Nguon: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 cua DCD

7.3. B&o céo tinh hinh dau tu, xay dung co ban caa DCD trong niam 2019:

Hang muc dau tw

Nha Bungalow don (loai 3) Triéu VND 119
CE;I ta(? doi co cay xanh ho boi thanh San vuon Tricu VND 253
Ho boi

Stra chira, cai tao Nha hang DIC Lotus Triéu VND 459
Téong cong Triéu VND 831

7.4. Hoat dgng Marketing

Nhan thic sau sic vé van dé thuong hiéu, Cong ty dd nd luc xay dung va quang ba
thuong hiéu caa minh déi véi khéch hang. Trong nhitng nam qua, thuong hiéu cua
Cong ty da duoc biét dén rong rai va tao niém tin vai du khéach trong nudéc ciing nhu du
khéch qudc té. V6i muc tiéu ma rong va phét trién thi truong dé tim kiém céac hop dong
mai ¢ gia tri, phat trién cac hoat dong kinh doanh, hang nam Ban lanh dao Cong ty Co6
phan Du lich v& Thuong mai DIC ludn thyc hién cha truong ddy manh hoat dong
marketing, xay dung cac chién lwoc nhiam duy tri khach hang cii va mé rong duoc
mang luéi khdch hang mai nhu: phat hanh thé VIP, giam gia dich vu, tang san pham
cho khéch hang truyén thdng va khéch hang tiém nang.

Déi khéch lir hanh, khach cong ty va khach hang Ié, DIC T&T ludn cé nhitng chinh
sach riéng nhu: - Khéch I hanh: ¢ thu ngo, thu tham hoi, trao ddi truc tiép, tang qua
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V.V... - Khach Cong ty: Gigi thiéu san pham hang nam thdng qua email, dién thoai, thu
ngo V.v... Ngoai ra, Cong ty ludn ludn chd trong quang ba san pham cua don vi thong
qua cac phuong tién thdng tin dai ching nhu: cac bai viét chuyén dé duoc dang trén
bdo Ba Ria — Viing Tau, Tap chi Du lich... Song song @b, Céng ty con tai tr¢g cho cac
hoat dong van hod, 12 hoi dugc té chirc hang nam tai Viing Tau nhu: Cudc thi Hoa hau
Quy ba, L& hoi am thuc, Cudc thi co vua... Qua d6 da quang ba rong rai hinh anh caa
DIC T&T vai du khach trong nuéc ciing nhu khach nudc ngoai. CTCP Du lich va
Thuong Mai DIC Théng tin tém tit vé cong ty DIC-T&T Hién tai Cong ty dang lién
két vai cac trang web dit chd qua mang nhu: www.agoda.vn, www.booking.com,
www.genaresasia.com ... Thdng qua céc trang web nay da lam tang mot luong dang ké
khéch du lich dén nghi tai cum khach san DIC.

7.5. Nhén hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

§ Biéu tuong logo cua Cong ty:

8. K&ét qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nam 2017, 2018 va 2019
8.1 Két qua hoat dong kinh doanh ciia DCD

Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty

Chi tiéu

Nam 2017

(triéu VND)

Nim 2018
(triéu VND)

% tang
giam 2018
S0 véi 2017

Nam 2019
(triéu
VND)

Tong gié tri tai san 170.167 156.798 7.9% | 145958
Doanh thu thuan 362.191 299.060 -17,4% 244.053
Lot fhuan tix hogt dong dnn 7.536 5302 | -285% | -11.604
Loi nhuan khac 3.140 2.960 -5,7% -74.089
Loi nhuan truéc thué 10.676 8.352 -21,8% -85.694
Loi nhuén sau thué 8.517 6.636 -22,1% -85.694
Ty Ié tra c6 tic trén ménh gia 5% 5% -

8.2 Nhiitng nhan té anh hwéng két qua kinh doanh ciaa DCD trong nam béo céo

Thuan loi:

- Vi loi thé Viing Tau 1a khu du lich bién gan khu vuc Nam B, dic biét chi cach
Thanh phé H6 Chi Minh khoang 120km, nén s& thu hit dugc mot hegng I6n
khéch du lich vao nhitng dip cudi tuan hay ngay I8, Tét. Hon nita cac khach san,
nha hang va trung tdm lir hanh caa Cong ty nim & Trung tam Bai Sau caa Thanh
phd Viing Tau, trén truc 16 chinh 1a duong Thiy Van nén rat thuan loi cho Cong
ty phét trién cac hoat dong kinh doanh d4 dé ra;

- Uy p’n va thuong hiéy cua khach san Cap Saint Jacques, khach san DIC Star duoc
nhiéu khach hang biét dén va tin nhiém trong nhiéu nam qua da dat nén méng va
niém tin véi du khach trong va ngoai nuéc. - Cong ty dd hoa nhap tot vai thi
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9.1

9.2

truong du lich cua ca nuée va khu vuc Bong Nam A. Véi nganh du lich tai Viing
Tau, Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC 1a don vi hang dau vé chuyén
mon va nghiép vu. - Clng véi nhiing thuan lgi trén thi trong nhitng nam gan day
nganh du lich Tinh Ba Ria — Viing Tau ciing d4 chd trong viéc dau tu quang ba
hinh anh du lich cia tinh nha dé Iay lai niém tin trong long du khéch vé mot diém
dén “an toan, an tuong va than thién” va cong bé “Nhitng dia chi tin cay cua du
lich Ba Ria - Viing Tau”. V&i sy dau tu d6 d gilp d& rat nhiéu cho cac doanh
nghiép kinh doanh du lich tai tinh, gép phan quang bé va gia tang lrot khach du
lich dén Ba Ria — Viing Tau;

- Beén canh d6 Ba Ria Viing Tau nam & trung tdm khu vuc mién bong Nam bo, hoi
tu nhiéu diéu kién thuan loi cho viéc don khach tau bién s0 voi cac dia phuong
khéc c6 cung loi thé bién nhu: C6 hé théng cang nude sau ndi tiép nhau, nang am
quanh nam, he thong giao thong duong bo dwoc dau tu dong bo va ngay cang
hién dai két ndi tir bén cang dén quéc 16 va céc tinh, thanh 1an can.

- Ban ldnh dao Qong tcho tmh th,an trach nh!cm cao, cung vai doi nga can bo nh@n
vién lanh nghé, c6 pham chat tét la mot dieém manh cia DCD gat hai duoc nhiéu
thanh cong trong thoi gian qua.

Kho khan:

Bén canh nhing thuan lgi, hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty khang thé tranh
khoi nhirng kho khan cua nén kinh té noi chung va céac thach thac dac thu cua nganh
ndi riéng.

- Sy canh tranh gay gét giira c4c don vi kinh doanh du lich trong tinh va du lich ¢
nhitng dia phuong khac;

- Co s¢ vat chat ha tang tinh Ba Ria — Viing Tau van chua twong xing véi tiém
nang phat trién du lich cua tinh.

Vi thé cia DCD trong nganh

Vi thé ciaa DCD trong nganh

Cong ty Cb phan Du lich va Thuong mai DIC dugc céng nhan la mot trong nhiing
khéach san ¢ nhiéu phong nhét tai thanh phd Viing Tau va la mot trong nhitng don vi
kinh doanh du lich va dich vu du lich din dau cua Tinh Ba Ria — Viing Tau vé chat
lwong ciing nhu vé doanh sé kinh doanh. Bén canh dé, la mét trong nhitng don vi dan
dau nganh du lich, khach san cua tinh Ba Ria — Viing Tau, DIC T&T c6 nhiéu trién
vong phat trién trong tuong lai. Vi vi tri kinh doanh thuan loi, dién tich mat bang kinh
doanh khach san rong réi (hon 10.000 m2) va khu vuc bdi bién dai hon 320m, dién tich
hon 20.000 m2 1a co hoi tot @& DIC T&T phat trién vé chiéu rong 1an chiéu sau. Thoi
gian téi DIC T&T s& tap trung phat trién theo chiéu sau, nang cao dang cip va chét
lwong san pham dich vu va coi day 1a diéu kién tién quyét dé nang cao hiéu qua va cai
tién loi nhuan cho doanh nghiép.

Trién vong phat trién nganh va Panh gia vé sw phu hep dinh hwéng phat trién cia
cdng ty véi dinh hwéng ciia nganh, chinh sach ciaa Nha nwéc, va xu thé chung trén
thé giéi
Nganh du lich dang ting budc tra thanh mot trong nhitng nganh kinh té mii nhon cua
Viét Nam véi tiem nang phat trién rat Ion nhu cac dia danh, am thuc noi tiéng,... co
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sirc hap dan du khach cao. Luong khéch du lich nuéc ngoai dén Viét Nam ngay cang
tang, dic biét nhu cau du lich nuéc ngoai cua nguoi dan cac nudc chau A 1a rat I6n.
Dinh hudng phét trién caa nganh du lich Viét Nam trong thoi gian téi 1a phat trién du
lich tré thanh mot nganh kinh té miii nhon trén co sé khai thac c6 hiéu qua lgi thé vé
diéu kién ty nhién, sinh thai, truyén thong van hoa lich sir, huy dong ti da nguon nhan
Iwc trong nudc va tranh tha su hop tac, hd tro quéc té, gép phan thuc hién cdng nghiép
hoa, hién dai hoa dat nuge. Ting budc dua nudc ta tro thanh mét trung tam du lich co
tam ¢& khu vuc, phan dau dua du lich Viét Nam duoc xép vao nhém quéc gia c6
nganh du lich phat trién trong khu vyc. Ba Ria - Viing Tau la mét trong nhitng tinh c6
ctra ngd giao heu gitra Viét Nam va thé gioi, c6 hé théng duong bién, duong sdng va
dudng hang khong rat thuan tién. Bén canh nhitng tiém ning to I6n vé dau khi, Ba Ria
- Viing Tau dang ting bude khang dinh thé manh du lich caa minh, nho loi thé vé tiém
nang thién nhién va nhan van phong phi. Ba Ria - Viing Tau 1a mot quan thé thién
nhién hai hoa, son thuy hiru tinh, cd nhitng day NUi Lén - NGi Nho - Minh BDam, Nai
Dinh che chin, xa xa bién Pong c6 Con Pao bao boc, & gan cé Long Son quy tu. Xa
hoi ngay cang phat trién, nhu cau vé du lich vui choi, giai tri ngay cang cao. Viét Nam
c6 b bién dai va dep, thién nhién phong phu; giao thong, khi hau thuan loi nén tiém
ning phét trién du lich cua Viét Nam Ia rat 1n.

Dinh hudng cua Cong ty ¢6 phan du lich va Thuong mai DIC dugc danh gia la phu
hop véi dinh huéng phat trién cuia nganh, caa nén kinh té va dap ung duoc cac yéu cau
dinh huéng phét trién trong chinh sach cia Nha nudc.

10. Chinh séch déi véi nguai lao dong
10.1Co céu lao ddng tai thoi diém 31/12/2019

Chat lrgng ngudn nhan luc 1a mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh su phat
trién ciia COng ty, vi vay Cong ty ludn dat muc tiéu xay dung doi ngii nhan vién chuyén
nghiép 1&n hang dau trong chién leoc phat trién caa minh. Dai ngii nhan sy cua DIG
tré, nang dong, giau long nhiét huyét, c6 nang hec chuyén mén tét. Tinh dén thoi diém
31/12/2019, tong s lao dong trong Cong ty la 236 nguoi. Co cau lao dong cu thé nhu
sau:

Co cdu lao dong tai thoi diém cdp nhdt ngay 31/12/2019

S6 lao déng Ty 18 (%)
Trén dai hoc, dai hoc 54 22.8%
Cao dang, trung cap 50 21.1%
Cong nhan k¥ thuat 82 34.6%
Lao dong pho théng/khac 51 21.5%
I1. Phan theo hep déng lao dong 237 100.0%
Hop dong khéong thai han 93 39.2%
Hop d6ng xac dinh thoi han 144 60.8%
I11. Phan theo giai tinh 237 100.0%
Nam 119 50.2%
Nir 118 49.8%
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Nguén: DCD

10.2 Chinh séch dbi véi ngudi lao déng

11.

12.

\V4

Cong ty thuong xuyén t6 chirc dao tao nang bac, dao tao str dung thiét bi méi cho cong
nhan tryc tiép san xuét, nang hrong cho lao dong gian tiép, to chic dao tao ki niang
quan tri hién dai cho can bo tir cap phé phong tro 18n va mot s6 nhan vién tré ¢ nang
luc phuc vu thiét thuc cho cong tac quan Iy tai Cong ty.

Cong tac tuyén dung ciing dugc chl trong, nang cao chat lrong. Lao dong duoc tuyén
dung da hoa nhap nhanh va buéc dau co nhitng déng gop cho don Vvi.

Chinh sach dbi voi nguoi lao dong ludn tuan thu theo Bo luat lao dong va cac van ban
lién quan tir khau tuyén dung, ky hop dong lao dong, ché do lam viéc, 08 gid/ngay, ché
d6 nghi ngoi, thai gian nghi phép, I8, nghi 6m, nghi thai san...

Viéc chi tra tién lrong, tién thudng cho nguai lao dong &p dung theo don gié tién leong
va Quy ché tra luong cua Cong ty dd duoc HDQT phé duyét. Viéc thanh toén tién
lwong cho nguai lao dong duoc thuc hién day du, khdng no lrong ngudi lao dong.

V& céac ché d6 vai nguoi lao dong, Cong ty thuc hién day dua viéc dong bao hiém xa hoi
hang thang cho nguai lao dong . Cong ty ciing chi tra day du cho cdng tac chita bénh
nghé nghiép, t6 chic doan an dudng, thuong xuyén chim lo cong tac y té, cip phat
thuéc cho CBCNV, trang bi bao ho lao dong...

Thu nhap binh quan ngudi lao dong & mac kha so voi mat bang chung cac doanh
nghiép san xuat kinh doanh cting nganh. Nam 2018, thu nhap binh quan caa nguoi lao
dong Coéng ty la 7,2 trieu ddng/ngudi/thang, ting 11% so véi nam 2017 (6,4 tricu
dong/nguoi/thang).
Chinh séach ¢b tic
Can ctr theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, Diéu Ié té chtic va hoat dong cua cong
ty d4 duoc Dai hoi dong cd dong thong qua, chinh sach phan phéi ¢ tac do Hoi dong
quan tri dé nghi va Pai hoi ddng c6 dong quyét dinh nhu sau:

§ Cong ty chi duoc chi tra cho co déng khi cong ty kinh doanh c6 I4i va d& hoan
thanh nghia vu nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh caa phép
luat.

§ b ddng duoc chia cb tic twong duong véi phan vén gop va tly theo dic diém
tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cta Dai hoi dong c6 dong.

§ Ty lé co tac s& duoc Pai hoi dong ¢d dong quyét dinh dua trén dé xuat cua Hoi
ddng quan tri, v4i can ct 1a két qua hoat dong kinh doanh cia nam hoat dong va
phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam toi.

§ Ty lé tra ¢ tirc qua cac nam qua nhu sau:

Trong giai doan 2017-2018, Céng ty chia cb tic 5% vao nam 2017. Nam 2018,
Cong ty khong chia cb tic.

Tinh hinh hoat dgng tai chinh

Bao céo vé von diéu I8, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1§, vén
kinh doanh
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Muc leong binh quan (tri¢u

Cong ty ludn sir dung va quan Iy von gop cia c6 dong va vén kinh doanh theo dling
cac quy dinh cua phap luat va ding muc dich quy dinh tai Biéu Ié t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty.

Theo Béo céo tai chinh kiém toan nam 2019 ciia Cong ty:

§  Vbn diéu I8 tai thoi diém 31/12/2019: 112.943.230.000 dong.

§  Vbn chu so hitu tai thoi diém 31/2/2019: 39.389.588.665 dong.

Trich khau hao tai san

Cong ty lubn thuc hién trich Iap khiu hao tai san theo ding quy dinh cia Phap luat.
Tai san ¢b dinh dugc phan anh theo nguyén gia va khau hao lity ké:

§  Nguyén gié tai san c6 dinh duoc phan anh theo gia trj thuc té.

§  Taisan cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thang dua trén
thoi gian hitu dung wéc tinh. Cu thé nhu sau:

Thoi gian khau hao tai san c¢é dinh

Nhoém tai san cé dinh $6 nam khau hao
Nha ctra vat kién trac 05-50 nam
May mac thiét bi 05-10 nam
Phuong tién van tai 06-10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
TSCD khac 05 nam
Nguon: DCD

Mikc lwong binh quan:
Thu nhap binh quan hang thang cua nguoi lao dong tang qua cac nam.

Muic lwong binh quan
Nam 2019 Nam 2018 Nam 2017

7.900.000 7.200.000 6.400.000

VND/nguoi/thang)

A\V4

Nguén: DCD
Thanh toan cac khoan ng' dén han:

Cong ty ludn thyuc hién tét viéc thanh todn cac khoan ng dén han. Cong ty hoan toan
cha dong trong ké hoach tra ng. Can cir vao béo céo tai chinh da kiém toan 2018,
Cong ty d4 thanh toan ddng han va day du cac khoan no.
Céc khoan phai ngp theo luat dinh:
S6 dur cac khodn phdi nép theo lugt dinh
PVT: triéu dong

31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019




31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Thué GTGT 425 618 574
Thué TNDN 177 103 0
Thué thu nhap ca nhan 18 76 59
Thué dat 0 35 81.582
Cac loai thué khac 5 10 6
Phat cham nop thué dat 0 0 6.481
Téng cong 625 842 10.328

Nguon: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 ciza DCD
Hién tai, Cong ty da thuc hién nghiém tlc viéc nop cac khoan phai nop theo luat dinh
dung quy dinh caa Nha nudéc.
Trich lap cac quy theo luat dinh
Cong ty thuc hién viéc trich lap va su dung cac quy theo dung quy dinh &p dung cho
Cong ty c6 phan va theo Diéu 18 to chirc va hoat dong cua Cong ty. Muc trich lap hang
nim s& do Pai hoi ddng c6 ddng quyét dinh dya trén dé xuit cua Hoi dong quan tri.
Tinh hinh cong ne hién nay
§  Cac khoan phai thu

S6 dur cac khodn phdi thu

PVT: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
l?;"rf khon phi thu ngiin 12,311 8.463 7.448
Phai thu cua khach hang 10.453 8.051 7.318
Tra trude cho ngudi ban 883 186 138
Phai thu ngan han khac 1.720 1.002 862
]k)r:_g %P:\)(‘)ing phai thu ngan han (799) (802) (879)
Tai san thiéu cho xu ly 53 26 9
Cac khoan phai thu dai han 607 608 609
Phai thu dai han khac 607 608 609

§

Cac khoan phai tra
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S6 dir céc khoan phdi tra

PVT: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019

No ngin han 41.063 29.150 105.741
Vay va no ngén han 10.924 7.888 1.960
Ehé' tra cho ngudi 21543 13.053 8.546

an
Nglrl‘(‘)’l mua tra tién 440 958 875
trudce
Thue va cac khoan 625 842 88.706
phai nop Nha nudc
Phai tra CBNV 5.781 4.348 3.785
Ch! phi phai tra 11 0 0
ngan han
Doanh thu chua
thuc hién ngan han 0 123 0
Cac khoan phai tra 1.313 1.102 1.257
phai nop khac
Quy khen thuong 426 836 610
phuic loi
No dai han 3.495 1.900 828
Vay va ng dai han 2.608 1.188 0
Ph@l tra dai han 887 712 828
khac
Téng cong 44,558 31.051 106.569

Nguon: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 ciza DCD
v Hang tén kho

Chi tiét hang ton kho

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Hang dang di trén duong 1.653 72 596
Nguyén, vt liéu 830 656 548
Cong cy, dung cu 623 697 92
Hang hoa 15.997 10.225 9.630
Hang gui ban 198 17 99
Tong céng 19.301 11.667 10.965

Nguon: BCTC kiém toan nam 2017,2018 va 2019 ciia DCD
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13. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Pon

Cac chi tiéu vi | Nam 2017 Nam 2018 | Nam 2019

1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan

Haé s6 thanh toan ngén han Lan 1,01 1,10 0,31
Hé s thanh toan nhanh Lan 0,54 0,70 0,20

2. Chi tiéu vé co cdu vén

Heé s6 No/Téng tai san Lan 0,26 0.20 0,73
H& sb Ng/Vén chi so hitu Lan 0,35 0,24 2,71
3. Chi tiéu vé ning luc hoat déng

Doanh thu thuan/Vén cha s& hiru binh

quan Lan 1,57 1,52 2,96
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén Lan 2,13 1,90 1,61
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi

Hé fo Loi nhuan sau thué/Doanh thu % 2.35 2,22 35,11
thuan

Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén cha s hitu | % 6,77 5,27 -103,79
Heé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 4,82 4,23 -56,61
Hé so6 Loi nhuan tir hoat dong kinh % 2,08 1.80 475

doanh/Doanh thu thuan

14. Hi dong quan tri, Ban Giam ddc, Ban Kiém soat, Ké toan truéng

STT Hovatén Chiic vu CMND/CCCD
Hai dong quan tri

1 Ong Vii Thanh Binh Chu tich Hoi dong quan tri 273024392
2 Ong Nguyén Vin Quyén Thanh vién HBQT 273556606
; Ong Pham B4 Phiic ;’g?nh viéen HbQT kiém Gidm 273016850
. Ong Bao Thanh Son ;I;E?’yrr]]g vién HDQT kiém ké toan 273514987
Ban Kiém soat

1 Ba Nguyén Thi Hién Truong ban kiém soét 164139843
2 Ba Phan Thi Thanh Loan Thanh vién BKS 145442102
3 Ong Hoang Anh Diing Thanh vién BKS 172677336
Ban GP, ké toan truéng
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STT ‘ Ho va tén

‘ Chirc vu ‘ CMND/CCCD

Ong Pham Bac Philc T_rlanh vien A’HQI dong quan tri 273016850
1 ki€ém Gidm doc
2 Ong Nguyén Quynh Anh | Ph6 giam dbc 273284855
; Ong Dao Thanh Son Tha}nh vién HDQT kiém ké toan 273514987
truong

v Hji dong quan tri

Chu tich Hi dong quan tri

Ho vatén

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Quadc tich

Dan toc

Qué quéan

bia chi thuong tra
bién thoai lién lac
Trinh @6 chuyén mén
Qua trinh cbng tac:

: Ong Vii Thanh Binh

: Nam

1 26/11/1968

: Nam Binh

: 273024392

: COng an tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 17/03/1994
- Viét Nam

: Kinh

: Nam Binh

: 15/10 Hoang Van Thy, P7, TP Vang Tau
: 0254 3585 808

: Thac si quan tri kinh doanh

Thai gian Chic vu

1990 dén 2007

Xi nghiép Lién doanh Dau khi Vietsopetro

2007 - 4/2011

Ph6 Chanh van phong — Téng Cong ty Co phan Pau
tu phat trién xay dung

4/2011 - 03/2016

Chénh vin phong — Téng Cong ty Cé phan Pau tu
phét trién xay dung

03/2016-04/2017

Thanh vién HDQT kiém Giam déc CTCP Du lich va
Thuong mai DIC

04/2017 — nay

Chu tich HBQT CTCP Du lich va Thuong mai DIC

Chuc vu hién tai

: Chu tich HBQT CTCP Du lich va Thuong mai DIC

Churc vu tai cac t6 chic khac  : Khang.

Hanh vi vi pham phap luat

: khoéng

Quyeén logi mau thuan véi Cong ty: khong
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S6 ¢6 phan DCD nam giir © 6.776.576 ¢6 phiéu (ty l¢ 41,1% vén didu 18).
Trong do6:

§ S¢ hitu ca nhan : 0 ¢ phiéu (ty 18 0,00% vén diéu I¢)

§ Dai dién so hitu DIG © 6.776.576 ¢6 phiéu (ty lé 41,1% vén diéu 18).
S6 lwong c6 phiéu dang nam giir caa nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Thanh vién Hdi dong quan tri

Ho vatén : Ong Nguyén Vin Quyén

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh  13/09/1961

Noi sinh : Ha Noi (Ha tay cil)

S6 CMND : 273556606

Noi cap : COng an tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 14/07/2012
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Noi (Ha tay ct)

Dia chi thuong tri : G28 Khu Bén dinh 3, TP Viing Tau
Dién thoai lién lac : 0254 3585 808

Trinh d6 chuyén mdn  : Cir nhan kinh té
Qua trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

1988 - 4/1997 Chuyeén vién Tai Chinh ké toan — XNLM 18/3 thudc
cong ty lap may 18

4/1997 - 8/2001 Truong phong Tai Chinh ké toan — XNLM 18/3 thudc
cong ty lap may 18

8/2001 — 10/2004 Chuyén vién Ban Tai chinh — ké toan Téng Cong ty
C phan Dau tu phat trién Xay dung

11/2004 — 04/2015 Ph6 Ban Tai chinh — ké toan Tong Cong ty C6 phan
Pau tu phat trién Xay dung

5/2015 — 4/2017 Giam dbc Ban Quan ly vén dau tu ngoai doanh
nghiép - Tong Cong ty C6 phan Pau tu phat trién Xay
dung

4/2017 - 1/2018 Giam déc Ban Quan ly von dau tu ngoai doanh

nghiép - Tong Cong ty Co6 phan Pau tu phét trién Xay
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dung

Thanh vién HBQT CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

1/2018 -12/2018

Pho giam doc ban tai chinh ké toan - Tong Cong ty
C6 phan Bau tu phéat trién Xay dung

Thanh vién HBQT CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

12/2018 — nay

Giam d6c Ban quan ly dat dai va bat dong san - Tong
Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Xay dung

Thanh vién HBQT CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Chtrc vu hién tai

Chirc vy tai céc to chuc khac
Cong ty Co phan Bau tu phat trien Xay dung

Hanh vi vi pham phap luat

: Thanh vién HBQT CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

: Giam dbc Ban quan ly dét dai va bat ¢ong san - Tong

: khéng

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khéng

S6 ¢6 phan DCD nam giit

Trong do:
§ Sé& hitu ca nhan

§ Daidién so hitu DIG

: 2.258.859 ¢d phiéu (ty 1& 13,7% vén diéu 1¢).

: 0 ¢6 phiéu (ty 1& 0,0% vén diéu 1¢)
: 2.258.859 ¢6 phiéu (ty l¢ 13,7% vén didu 18).

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khéng

Céc khoan ng di véi Cong ty

: Khdng

Thanh vién Hai dong quan tri kiém Giam dac

Ho va tén

Giodi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tru
bién thoai lién lac

Trinh d6 chuyén mon

: Ong Pham Bé& Phuc

: Nam

: 05/01/1976

: Hai Phong

: 273016850

: Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 27/01/2015
: Viét Nam

: Kinh

: Hai Phong

: Chung cu Seaview, TP Ving Tau
: 0254 3585 808

: Cu nhéan ngoai ngir
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Qué trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu

01/2001 - 12/2001 Nhén vién kinh doanh khach san Ving Tau

1/2002 - 8/2003 Truong phong kinh doanh khach san Viing Tau

9/2003 - 12/2005 TP ké hoach kinh doanh CTCP Du lich va Thuong
mai DIC

1/2006 — 04/2017 Phé giam ddc CTCP Du lich va Thuong mai DIC

04/2017 — nay Thanh vién HDPQT kiém Giam déc CTCP Du lich va
Thuong mai DIC

Chtrc vu hién tai : Thanh vién HPQT kiém Giam déc CTCP Du lich va
Thuong mai DIC

Churc vy tai cac to chirc khac  : Khang

Hanh vi vi pham phéap luat : khéng

Quyen loi mau thuan véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DCD nam giir 1 785.035 ¢6 phiéu (ty 1¢ 7,0 % von diéu 1¢).
Trong do:

§ S¢ hitu ca nhan : 10.500 ¢6 phiéu (ty 1é 0,1% vén diéu 1¢).

§ Paidién so hitu DIG : 774.535 CP ¢ phiéu (ty 1é 6,9% vén diéu 1¢).

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir caa nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Thanh vién Hai dong quan tri kiém Ké toan truéng

Ho vatén : Ong Pao Thanh Son

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 20/07/1975

Noi sinh : Thai Nguyén.

S6 CMND . 273514987

Noi cap : Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 04/06/2013
Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Bac Ninh.

bia chi thuong tra : Khu @6 thi Chi Linh, TP Vang Tau
bién thoai lién lac . 0254 3585 808

Trinh d6 chuyén mdn  : Cir nhan kinh té
Quaé trinh cbng tac:
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Thai gian Chirc vu

2001-2003 K¢é toan vién Cong ty Dau tu phat trién xay dung

2003 - 7/2017 Ké toan truéng CTCP Du lich va Thuong mai DIC

7/2017 — nay Thanh vién HDQT kiém Ké toan trusng CTCP Du
lich va Thuong mai DIC

Chuc vu hién tai : Thanh vién HPQT kiém Ké toan truéng CTCP Du
lich va Thuong mai DIC

Chure vu tai cac t6 chic khac  : Khong

Hanh vi vi pham phép luat : khéng

Quyeén logi mau thuan véi Cong ty: khong

Sb ¢ phin DCD nam gii : 785.059 ¢b phiéu (ty 1& 7,0 % von didu 18).
Trong do:

§ So hitu ca nhan : 10.524 ¢6 phiéu (ty Ié 0,1% vén diéu 1¢).

§ Pai dién so hitu DIG : 774.535 CP ¢ phiéu (ty lé 6,9% vén diéu 1¢).
S6 lwong co phiéu dang nam giir cua nhitng ngudi ¢o lién quan:

§ Pham Thi Van-vo : 46.650 c6 phiéu (0,36% vén diéu 18)

Céc khoan ng dbi voi Congty  : Khong
Ban kiém soat
Truéng ban kiém soat

Ho vatén : Ba Nguyén Thi Hién

Gioi tinh : N

Ngay sinh : 08/03/1967

Noi sinh : Ha Nam

S6 CMND 1 164139843

Noi cip : COng an tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 28/03/2000
Quéc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Nam

Dia chi thuong tra : Ngb Buc Ké, TP Viing Tau
Dién thoai lién lac : 0254 3585 808

Trinh @6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

2001- 4/2017 Chuyén vién Phong dau tu va quan ly vén Tong Cong
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ty C6 phan Dau tu Phat trién xay dung

4/2017-nay Chuyén vién Phong dau tu va quan ly vén Téng Cong
ty C6 phan DBAu tu phat trién xay dung

Truong ban kiém soat CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Chtrc vu hién tai : Truéng ban kiém soat CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Chirc vy tai céc to chic khac  : Chuyén vién Ban Tai Chinh Tong COng ty CP Pau

tu Phéat trien Xay dung

Hanh vi vi pham phép luat : khéng

Quyeén lgi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DCD nam giit : 0 ¢6 phiéu (ty 18 0% von diéu 18).
Trong do:

§ So hitu ca nhan : 0 ¢ phiéu (ty 18 0% vén diéu 18).
§ Dai dién so hitu DIG : 0 ¢6 phiéu (ty 18 0% von diéu 18).

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir caa nhitng ngudi ¢é lién quan: Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong
Thanh vién ban kiém soat

Ho vatén : Ba Phan Thi Thanh Loan

Gigi tinh - N

Ngay sinh : 27/03/1992

Noi sinh : Hung Yén

S6 CMND : 145442102

Noi cap : COng an tinh Hung Yén cp ngay 31/07/2007
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Hung Yén

bia chi thuong tra : Huyén Tran Cong chta, TP Viing Tau
Pién thoai lién lac : 0254 3585 808

Trinh @6 chuyén mdn  : Cir nhan ké toéan

Qua trinh cbng tac:

Thai gian

2014 — 2017 Chuyén vién Ban quan ly vén diu tu ngodi doanh
nghiép Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién xay
dung
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4/2017- 1/2018 Chuyén vién Phong dau tu va quan ly vén Téng Cong
ty C6 phan DBau tu phét trién xay dung

Thanh vién ban kiém soatCTCP Du lich va Thuong

mai DIC

1/2018-nay Chuyén vién T6 dau tu tai chinh — Ban tai chinh ké
toan Téng COng ty C6 phan Dau tu phét trién xay
dung
Thanh vién ban kiém soat CTCP Du lich va Thuong
mai DIC

Chae vu hién tai : Thanh vién kiém soat CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Chuc vy tai cac to chac khac 1 Chuyén vién T6 dau tu tai chinh — Ban tai chinh ké
todn Tong Cong ty Co6 phan Bau tu phat trién xay dung

Hanh vi vi pham phép luat : khong

Quyeén logi mau thuin véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DCD nam giir : 0 ¢ phiéu (ty 1& 0% vén diéu 18).
Trong do6:

§ S¢ hitu ca nhan : 0 ¢ phiéu (ty 1& 0% vén diéu 18).
§ Dai dién so hitu DIG : 0 ¢ phiéu (ty 1& 0% vén diéu 18).

S6 lrong c6 phiéu dang nim giit caa nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty  : Khong
Thanh vién ban kiém soat

Ho va tén : Ong Hoang Anh Diing

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 06/09/1987

Noi sinh : Thanh Hoa

S6 CMND : 172677336

Noi cap : Cong an tinh Thanh Hoa cap ngay 02/05/2008
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh Hoéa

bia chi thuong tra : Chung cu Lakeside Al, TP Ving Tau
bién thoai lién lac : 0254 3585 808

Trinh @6 chuyén mdn  : Cir nhan ké toan, cir nhan quan tri doanh nghiép
Qué trinh cbng tac:

Thai gian Chiic vu
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2010 — 2015 Chuyén vién Phong ké hoach va phét trién du an Tong
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién xay dung

2015 - 9/2016 Can bo biét phai cua DIG tai DCD

10/2016 — 4/2017 Trg ly giam dé¢c DCD

4/2017- nay Tro ly Chu tich HBQT CTCP Du lich va Thuong mai
DIC
Thanh vién ban kiém so4at CTCP Du lich va Thuong
mai DIC

Chtrc vu hién tai : Thanh vién kiém soat CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Churc vy tai cac to chirc khac  : Khang

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyen loi mau thuan véi Cong ty: khdng

S6 ¢6 phan DCD nam giir : 0 ¢ phiéu (ty 18 0% vén diéu 18).

Trong do:

§ S¢ hitu ca nhan : 0 ¢ phiéu (ty 18 0% vén diéu 18).

§ Dai dién so hitu DIG : 0 ¢ phiéu (ty 1& 0% vén diéu 18).

S6 leong c6 phiéu dang nam giir caa nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty  : Khong

Ban giam déc, ké toan truéng

Thanh vién HDQT kiém Giam déc — Ong Pham Ba Phuc 1a TV Héi ddng quan tri
kiém giam déc (chi tiét thong tin xem tai muc Hoi dong quan tri)

Pho giam déc

Ho va tén : Ong Nguyén Quynh Anh

Gigi tinh : Nam

Ngay sinh : 01/07/1973

Noi sinh : Ha Noi

S6 CMND 1 273284855

Noi cip : COng an tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 24/03/2005
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Tinh

bia chi thuong tra : Trwong Céng Binh, TP Vang Tau
Dién thoai lién lac : 0254 3585 808

Trinh @6 chuyén mén  : Cu nh&n ngoai ngix
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Qua trinh cbng tac:

Thai gian Chic vu

2005 - 9/2007 Nhan vién phong Ké hoach kinh doanh CTCP Du lich
va Thuong mai DIC

09/2007 — 1/2009 Truong phong kinh doanh khéach san DIC Star

1/2009 - 10/2018 Truong phong Ké hoach kinh doanh CTCP Du lich va
Thuong mai DIC

10/2018 - nay Pho giam d¢6¢c CTCP Du lich va Thuong mai DIC

Chtrc vu hién tai : Thanh vién kiém soat CTCP Du lich va Thuong mai
DIC

Chure vy tai cac to chic khac  : Khang

Hanh vi vi pham phép luat : khong

Quyeén logi mau thuan véi Cong ty: khong

Sb ¢ phin DCD nam gii : 210 ¢6 phiéu (ty 16 0,000% vén diéu 16).

Trong do:

§ So hitu ca nhan : 210 ¢6 phiéu (ty 1é 0,000% vén diéu lg).

§ Pai dién so hitu DIG : 0 ¢b phiéu (ty 18 0% vén diéu 18).

S6 hrong c6 phiéu dang nam giir caa nhitng ngudi ¢é lién quan: Khong

K¢é toan truwéng — Ong Pao Thanh Son la TV Hi ddng quan tri kiém ké toan
truéng (chi tiét thong tin xem tai muc Hoi ddng quan tri)

15. Tai san

Tinh hinh Tai san cé dinh tai ngay 31/12/2019

Pon vi: triéu dong

Khoan muc Nguyén gia Khau hao liiy ké Gia tri con lai

TSCD hiru hinh 165.970 66.072 99.897
Nha ctra, vat kién trac 141.333 45.122 96.210
Méay moc thiét bi 9.057 8.111 945
Phuong tién van tai 5.651 4.401 1.251
Dung cu quan ly 5.648 4.999 650
Khac 4.280 3.437 842
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Khoan muc Nguyén gia Khau hao liy ké Gi4 tri con lai

TSCD vb hinh 8.621 86 8.535
Quyén sir dung dat 8.535 0 8.535
Phan mém may tinh 86 86 0

Nguon: BCTC kiém toan nam 2019 ciia DCD

16. Théng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thuc hién caa té chirc c6 ¢é phiéu dwgc

hoan débi
Khong

17. Céc thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia ca co phiéu dwgc hoan doi

Khéng
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VI

4.1

4.2

CO PHIEU PHAT HANH

Loai ¢c6 phan:

C phan phé thong

Ménh gié:

10.000 ddng/co phan

Téng s6 c6 phiéu dw kién chao ban:

S6 lrong c6 phiéu du kién chao ban: 3.548.950 c6 phan

Ty ¢ chuyén dbi va cin cir xac dinh ty 1¢ chuyén dbi

Ty 18 chuyén aoi

Ty I& hoéan d6i: 1:1
(Tuc 1a 1 c¢b phan caa DCD (trir s6 ¢b phan DCD do DIG nim giit) s& duoc chuyén
di thanh 1 ¢6 phan cia DIG tai thoi diém phét hanh ¢6 phiéu dé hoan dbi).
S6 ¢ phan cua DIG do mdi cb déng nhan duoc s& duoc 1am tron xudng sb nguyén gan
nhat. Do phat hanh véi ty Ié 1:1 nén khdng phat sinh c6 phan Ié caa DIG.

Vi du:

C6 d6ng A tai thoi diém chét danh sach c¢6 dong cia DCD dé hoan déi nim gii
12.345 ¢ phiéu DCD s& duoc hoan doi thanh 12.345/1=12.345 ¢ phiéu DIG, cb dong
A nhan duoc s6 ¢ phiéu DIG lam tron la 12.345.

Cin ci X4c dinh ty 1& chuyén déi

Can cir két qua dinh gia caa Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam trén Ching
thu tham dinh gia s6 132/CT-CPAVIETNAM ngay 20/06/2019 cho ¢b phiéu DIG va
s6 134/2019/CT-CPAVIETNAM ngay 20/06/2019 cho cb phiéu DCD; Can cir vao loi
ich mang lai tir viéc sap nhap DCD vao DIG, Dai hoi dong c6 dong théng qua ty 1é
hoan ddi duoc xac dinh nhu sau:

Ngi dung
1 | Két qua dinh gi4 theo chimg thu | Pdng 16.800 11.700
2 Ty Ié hoan doi theo két qua dinh 0,69 1
gia
3 Ty 18 hoan d6i &p dung lam tron 1 1

Péi twong phat hanh

C6 dong caa DCD (ngoai trir ¢ dong DIG) theo Danh sach ¢ dong tai thoi diém chét
danh sach thyc hién quyén.
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6. Thai gian du kién phat hanh:

Trong thoi han 90 ngay va thoi gian gia han phat hanh (néu c6) ké tir ngay duoc
UBCKNN cap phép.

7. Phwong thirc phan phoi

Viéc phan phéi cb phiéu s& duoc thuc hién ngay sau khi dugc UBCKNN chip thuan
phét hanh, nhung khdng duoc virot qua 90 ngay ké tir ngay Gidy chirng nhan chao bén
¢0 hiéu luc.

Du kién tir quy 1/2019. Thoi diém cu thé s& duoc HPQT quyét dinh sau khi c6 chap
thuan chia UBCKNN.

Tbng Cong ty du kién thoi gian phan phdi cu thé nhu sau:

. o Thai gian
SIS (ngéyglém vigc)
1 DIG nhan Giay ching nhan phat hanh c6 phiéu tu T
UBCKNN
2 Cong bd thong tin vé dot phat hanh theo quy dinh T+1 dén T+7
DCD thong bao chét danh sach c6 dong dé hoan doi ¢o
phiéu
3 (Danh séch c6 dong ciia DIG va DCD sg duoc chét T42
cung thoi diém. Ngay chot Danh sach ¢o dong dé phéat
hanh cé phiéu hoan ddi dam bao t6i thiéu 10 ngay lam
viéc ké tir guri thong bao lén VSD)
4 Ngay chot danh sach T+12
DIG nhan Danh sach ¢4 déng thuc hién quyén nhan co
5 phiéu phat hanh thém T+15
DCD nhan danh sach c6 dong dé hoan ddi c¢6 phiéu
5 DIG va DCD phan phdi ¢b phiéu cho ¢6 dong. 1436
7 B4o céo két qua phat hanh 1én UBCKNN T+37 dén T+ 43
8 Nop ho so dang ky ching khoan va niém yét b sung T+44 dén T +47
c0 phiéu phat hanh thém
VSD va S& Giao dich Chung khoan TP H6 Chi Minh
9 xtr ly, chap thuan lueu ky va niém yét bd sung ¢ phiéu | T+47 dén T+60
phat hanh thém
10 Cb phiéu phét hanh thém chinh thiic giao dich T+68

Thoi gian trén chi 1a dy tinh, thoi gian thuc té phu thuéc vao qua trinh thu ly va xét
duyét hd so cia co quan chic nang

T: 1a ngay nhan dugc gidy ching nhan phét hanh cé phiéu ra cdng ching cua
UBCKNN

8. Gidi han ty Ié nam giir ddi véi ngudi nwéc Ngoai

Diéu 1é to chuc va hoat dong cua Tong Cong ty hién nay khong quy dinh vé giéi han
ty 16 so hitu cua nha dau tu nudc ngoai ddi véi ¢d phan cua Téng Cong ty. Nha dau tu
nuéc ngoai duoc phép mua cb phan caa Téng Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau tu
va céc van ban huéng dan thi hanh.
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Ty I¢ ndm giir cua ngudi Nuée ngoai tuan thi theo quy dinh tai mot s6 van ban phép
luat nhu sau:

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cua Chinh Phu vé sia doi, bo
sung mot s diéu cua Nghi dinh 58/2012/NP_CP ngay 20/07/2012 caa Chinh
Phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Chuang
Khoén va Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chirng Khodén.
Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cua Bo Tai Chinh vé huéng dan
hoat dong dau tu nudc ngoai trén thi treong chieng khoan Viét Nam.

Thong tu s6 34/2013/TT-BCT ngay 24/12/2013 cua B Cong Thuong vé viéc
cdng b 16 trinh mua ban hang hoa va cac hoat dong lién quan truc tiép dén
mua ban hang héa cua doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai.
Hién tai, ty 1& so hitu ¢6 phiéu cia Nha Pau Tu Nudc Ngoai tai DIG va DCD nhu sau:
S6 lwong cé phiéu Ty 1é %

NPT nuéc ngoai trén vén
nam giir dieu I¢

S6 lwong nha dau

Noi dun > o
. g tw nwéc Ngoai

Trwéc hoan déi cé phiéu

DIG 152 112.854.879 35,83%
DCD 2 125.750 1,1%
Sau khi hoan déi cé phiéu

DIG | 154 112.980.629 |  35,47%

(Nguon: Sé ligu durgc tinh can cii theo Danh sach cé dong cua DIG va DCD do Trung tam
Luu Ky Ching Khoén Viét Nam lap tai thoi diem chét‘danh7 sach co d@ng dé hop dai hgi
) dong co dong bat thuong nam 2019)
Nhu vay theo danh sach hién tai, trudc khi tien hanh hoan doi co phieu, ty 1€ s¢ hiru cua
cac cb ddng nudc ngodi ddi voi cb phiéu DIG 1a 35,83% trén vén diéu 1&. Do dot phét
hanh cb phiéu cia DIG 1a dé hoan dbi lai c6 phiéu cuaa DCD, nén tai ngay chét danh
sach, ty 1& s¢ hitu nuée ngoai cia DIG ngay sau khi sép nhap 1a 35,47% vén diéu 1¢ sau
sép nhap DIG.

Dbi voi ma nganh 4661 — ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham cua
ching: quyén phan phéi xang dau Ia cac nganh nghé ma to chuc kinh té c6 vn dau tu
nudc ngoai tai Viét Nam khéng duoc thuc hién theo Thong tu 34/2013/TT-BTC. Nhu
vay, ty & s hitu nudc ngoai ddi véi cac nganh nghé trén 1a 0%. Tir luc thanh lap cong
ty téi nay, Cong ty khing dinh khdng thuc hién san xuat, kinh doanh, phét sinh doanh
thu tir viéc phan phdi xiang dau la cac nganh nghé ma té chic kinh té c6 vén dau tu
nudc ngoai tai Viét Nam khong dugc thuc hién Thong tu 34/2013/TT-BTC. Cong ty
cam két trinh Dai hoi ddng c6 d6ng gan nhat thong qua va thuc hién cac thu tuc phéap ly
can thiét dé loai bo ma nganh quyén phan phdi xang dau trong danh muc ding ky
nganh nghé kinh doanh cua Céng ty.

Dbi voi ma nganh 7911 (dai Iy du lich), m4 nganh 7912 (diéu hanh tua du lich) va ma

nganh 7920 (céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va tua du lich): cac t6 chirc

nudc ngoai khdng duoc kinh doanh dich vu dua khach du lich tir Viét Nam ra nuéc

ngoai theo cam két WTO. Nhu vay, ty Ié s¢ hitu nuéc ngoai ddi vai cac nganh nghé

trén la 0%. Tur l0c thanh lap cong ty téi nay, Cong ty khing dinh khong thuc hién san
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xuat, kinh doanh, phat sinh doanh thu tir kinh doanh dich vy dua khéach du lich tir Viét
Nam ra nuéc ngoai la cac nganh nghé ma td chic kinh té c6 von dau tu nude ngoai tai
Viét Nam khéng duogc thuc hién theo cam két WTO. Céng ty cam két trinh Dai hoi
ddng c6 ddng gan nhat théng qua va thuc hién céc tha tuc phap ly can thiét dé loai bo
ma nganh kinh doanh dich vu dua khéach du lich tir Viét Nam ra nudc ngoai trong danh
muc dang ky nganh nghé kinh doanh caa Cong ty.

Ty 1& so hitu cua nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty theo danh sach co déng cua Cong
ty do Trung tdm Luu ky Chirng khoan Viét Nam chét ngay 08/11/2019 la 35,83% vén
diéu l6. Cong ty giir ty 1& s& hitu cia nha dau tu nuwéc ngoai sau khi thuc hién chao béan
¢b phan ra cong ching téi da 1a 49%, dam bao phd hop vai quy dinh tai Diéu 5 Thong
tur s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua Bo Tai Chinh hudng din viéc chao béan
chirng khoan ra céng chiing, chao ban cb phiéu dé hoan doi, phat hanh thém c6 phiéu,
mua lai ¢6 phiéu, ban cé phiéu quy va chao mua cong khai c6 phiéu va Khoan 4 Biéu
11 Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cia B Tai Chinh hudng dan hoat
d6ng dau tu nudc ngodi trén thi treang ching khoan Viét Nam.

Cé4c loai thué ¢ lién quan
Thué Gié tri gia tang (GTGT): Cong ty &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo céc
quy dinh caa phap luat vé thué GTGT hién hanh.

Thué thu nhap doanh nghiép: Theo théng tu sb 78/2014/TT-BTC huéng din thi hanh
nghi dinh s 218/2013/NP_CP va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép ngay 18/6/2014, muc thué thu nhap doanh nghiép Cong ty phai chiu 1a 20%
trén téng loi nhuan chiu thué.

Thué khac: Ngoai thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty thuc hién ké khai
va nop cho co quan thué dia phuong theo quy dinh hién hanh caa Nha nuéc.
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VII.CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT PHAT HANH

1.

VIIL

TO CHUC TU VAN PHAT HANH :
Cong ty Cé phan Chitng khoan MB

Dia chi : 6 3 Lidu Giai, Ba Binh, Ha Noi
bién thoai 1 (84-4) 3726 2600  Fax: (84-4) 3726 2601
Website : www.mbs.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:
Béo c4o tai chinh nam 2018 dwoc kiém toan béi:
Coéng ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam

bién thoai : (84-24) 3824 5252 Fax: 84-24) 3824 5250
Dia chi : Tang 28, Thap Tai Chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu
Website ‘WWWw.ey.com

Y KIEN CUA TO CHUC TU VAN

Véi tu cach 12 to chuc tu van cho dot phat hanh c6 phiéu theo Phuong an sap nhap da
duoc Pai hoi dong cd ddng Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung va Cong
ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC théng qua, MBS danh gia rang, viéc séap nhap
Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC vao Tong Cong ty Cé phan Dau tu Phat
trién Xay dung 1a pht hop véi quy dinh cia phap luat. Bong thoi, Téng Cong ty Co
phan Dau tu Phat trién Xay dung 1a cdng ty c6 kinh nghiém vé nganh nghé kinh doanh
ciia Cong ty CH phan Du lich va Thuong mai DIC nén viéc sap nhap hai Cong ty s& cd
thé gop phan cai thién hiéu qua hoat dong cua ca hai Cong ty.
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IX. PHU LUC

1.

Phu luc I:

Sao y Gidy ching nhin diang ky kinh doanh cua Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Xay dung.

Sao y Gidy chung nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty C6 phan Du lich va Thuong
mai DIC.

Phu luc II:

Diéu Ié cua Tong COng ty C6 phan Pau tu Phét trién Xay dung.

Phu luc I1I:

Nghi quyét PHPCD cua Tong Cong ty Cé phan Pau tu Phét trién Xay dung théng qua
phuong &n phat hanh va hoén déi.

Nghi quyét DPHPCP cua Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC théng qua
phuong an phat hanh va hoan doi.

Phu luc IV:

Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung
thdng qua ho so ding ky chao ban c6 phiéu dé hoan doi c¢o phan.

Phu luc V:

B4o c4o tai chinh kiém toan riéng va hop nhat nam 2019 cua Téng Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung.

Béo céo tai chinh kiém toan nam 2019 Céng ty C6 phan Du lich va Thuong mai DIC.
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